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Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a (1) BauGB

Planungsanlass und Planungsziel

Ein Investor plant auf einem Teilbereich des Flurstickes Nr. 13 den Neubau einer
Tierarztpraxis mit Betriebsleiterwohnhaus und Stallungen fiir die Patientenpferde und weitere
Privatpferde. Erganzend zu den Bauflachen sollen die verbleibenden Grundsticksflachen des
Plangebietes als Obstwiese angelegt werden. Die weiteren Flachenbereiche des Flurstiickes
sollen langfristig als Weideland bestehen bleiben und entsprechend angepachtet werden.

Mit der Planung ist die Realisierung der folgenden Planungsziele verbunden:

= Starkung, Pflege und Aufrechterhaltung der fur den Landkreis Verden typischen und
verbreiteten Pferdezucht mit den dafir benétigten Dienstleistungen,

= Ermoglichung einer baulichen Erganzung im Zuge der Eigenentwicklung der Ortschaft
Ahnebergen,

= Schutz des Orts- und Landschaftshildes durch Gehoélzschutz- und PflanzmalRnahmen,
= Schutz der Grinlandnutzung im AulRenbereich,
= Sicherung einer maf3vollen und ortsbildtypischen Bebauungsstruktur.

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Da die
Voraussetzungen flr eine planungsrechtliche Privilegierung der geplanten Nutzungen gemaf
§ 35 (1) BauGB hier nicht gegeben sind, ist die Realisierung des Vorhabens an die Aufstellung
einer vorbereitenden sowie auch verbindlichen Bauleitplanung gebunden.

Verfahrensablauf

Dieses Planverfahren wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86
~2Ahneberger Esch* durchgeflhrt. Daher wurden die Stellungnahmen seitens der betroffenen
Privatpersonen und/oder Behorden und Tragern bis auf wenige Ausnahmen (Landkreis
Verden) inhaltsgleich zu beiden Bauleitplanen abgegeben.

. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung unterrichtete die Gemeinde gemali § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Im Zuge dieser Beteiligung wurde eine private Stellungnahme vorgebracht mit Fragen zum
Besitzstand und zur weiteren Nutzung der Flachen.

Notwendige Anderungen der Planunterlagen ergaben sich hieraus nicht.

) Bertcksichtigung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch diese
Planung berihrt werden, wurden gemaf 8§ 4 (1) BauGB fruhzeitig Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet
und mit Schreiben vom 16.04.2021 zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Bis
zum 28.05.2021 wurden die folgenden Stellungnahmen abgegeben:

Der Landkreis Verden gibt Hinweise zur Anpassung der Rechtsgrundlagen des
Bundesnaturschutzgesetzes und weist auf redaktionelle Anpassungen hin. Vom Grundsatz
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her bestehen gegenuber dieser Planung keine  Bedenken, sofern die
KompensationsmalRhahmen geregelt sind.

Das LBEG weist auf historische Bergrechte und mdglicherweise bestehenden Eintragungen
im Grundbuch hin.

Einige Leitungstrager weisen auf bestehende Leitungen in der Planumgebung hin.

Im Ergebnis des frihzeitigen Beteiligungsschrittes wurden keine Anregungen und/oder
Stellungnahmen vorgebracht, die zu einer Anpassung der Ziele der Planung gefiihrt hatten.
Die Fragen zur Kompensation wurden im weiteren Verfahren abschlieRend geklart

Alle weiteren beteiligten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange haben keine
Bedenken oder Anregungen zur vorliegenden Planung abgegeben.

° Offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 3 (2) BauGB

Gemall §3 Abs. 2 BauGB erfolgte eine offentliche Auslegung des Planes mit den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen. Diese Auslegung fand
in der Zeit vom 06.09.2021 bis einschl. 08.10.2021 statt. Die Auslegung wurde am 20.08.2021
ortsiblich bekannt gemacht.

Im Zuge dieses Beteiligungsschrittes wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

° Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
(2) BauGB

Mit Datum des Schreibens vom 20.08.2021 wurden die Behorden und TOB zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 08.10.2021 aufgefordert. Aufgrund des gewahlten parallelen
Beteiligungsverfahrens zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
B-Planes Nr. 86 wurden mit Ausnahme der Stellungnahme des Landkreises Verden die
Aussagen wortgleich zu beiden Verfahren abgegeben.

Der Landkreis Verden gibt redaktionelle Hinweise zur Begrindung und hat ansonsten keine
weiteren Hinweise zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht. Die
Ausweisung eines Dorfgebietes wird grundsatzlich mitgetragen.

Das LBEG macht allgemeine Aussagen zum Bergrecht, die in die Planunterlagen erganzt
wurden. Einige Leitungstrager verweisen wiederholt auf bestehende Leitungen in der
Planumgebung hin.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen verweist auf ihre Stellungnahme aus dem
frihzeitigen Verfahren und verweist auf die Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange.
Die Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel sind Bestandteil der Planbegriindung.
Die beanspruchte Flache wird nicht der landwirtschaftlichen Nutzung in Ganze entzogen,
sondern als Weide fir die Pferdehaltung weiter genutzt. Nur ein geringer Flachenanteil geht
fur den Neubau einer Tierarztpraxis genutzt.

Die KompensationsmafRnahmen werden wie folgt realisiert: Es wird Extensivgrinland auf
Acker angelegt, es ist weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung in Form einer zweischurigen
Wiese zulassig. Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um eine relativ
kleine, unglinstig geschnittene Parzelle.

Die Deutsche Bahn AG weist auf ein 110 kV-Leitungstrasse hin, die in einem Abstand von
mind. 150 m zum Plangebiet verlauft. Die Leitungstrasse wird durch die Planung und
Realisierung nicht beeintrachtigt.

Weitere planungsrelevante Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht. Es verbleibt im
Ergebnis der Abwagung bei der gewahlten Plandarstellung (FNP).



° Ergebnis der Abwéagung

Bertcksichtigt wurden die Hinweise der Trager und Behérden bezliglich des Nachweises der
erforderlichen Kompensationsflachen.
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Innerhalb der Beteiligungsverfahren haben sich keine Anderungen der grundsétzlichen Ziele
der Planung ergeben.

Dorverden, den 05.10.2023 L.S. A. von Seggern

Der Birgermeister

Diese Ausfertigung der Zusammenfassenden Erklarung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Dorverden, den

Der Blrgermeister



