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Gemeinde Dérverden, Ortschaft Ahnebergen
Erganzungssatzung ,,Ahneberger Ring*
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

mit ortlicher Bauvorschrift

Prdaambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I, S. 3316), auf Grund der §§ 6 und 40 der Nieders&chsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F. vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575), und aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI.
S. 89), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530),
hat der Rat der Gemeinde Dd&rverden in seiner Sitzung am 05. Marz 2008 die folgende
Erganzungssatzung ,,Ahneberger Ring“ gem. § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB mit ortlicher
Bauvorschrift und die Begrindung dazu beschlossen.

§1
raumlicher Geltungsbereich

Durch die Satzung wird die ,Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir einen
Teilbereich von Ahnebergen auf der Westseite der Stralle ,Ahneberger Ring“ festgelegt. Sie
umfasst das Flurstick 17/5, Flur 3, Gemarkung Ahnebergen. Der Verlauf der Grenze ergibt
sich aus der Karte, die dieser Satzung als Anlage beigefugt ist. Die Anlage ist Bestandteil der
Satzung.

§2

MaR der baulichen Nutzung

Im raumlichen Geltungsbereich der Satzung wird eine Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
von 0,2 festgesetzt.
§3
Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Geb&uden muss mindestens auf der
Hohe der Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der StralRenfront
des Grundstucks liegen. Sie darf die festgesetzte Mindesthbhe um maximal 0,5 m Uber-
schreiten.
§4
tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Flache, die in der als Anlage beigeflugten Karte durch die eingezeichnete Baugrenze
eingegrenzt ist, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Uberbaubare Grundstucksflache fest-
gesetzt.

§5

Flachen fiir das Anpflanzen von Strauchern

Die Flache, die in der als Anlage beigefugten Karte als ,Flache zum Anpflanzen von
Strauchern” eingezeichnet ist, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Flache ist mit einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflan-
zen (einreihig, eine Pflanze pro laufenden Meter) Die Art der Bepflanzung ergibt sich aus der
Begrundung. Die angepflanzten Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die ,Flachen fur das Anpflanzen von Strauchern“ werden als Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 festgesetzt.
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§6
Flache fiir die Erhaltung von Strauchern

Die Flache, die in der als Anlage beigefugten Karte als ,Flache fiir die Erhaltung von Strau-
chern® eingezeichnet ist, wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die Straucher sind
zu erhalten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der ,Flache fur die Erhaltung von Strauchern® ist fir jedes Baugrundstiick eine
maximal 4 m breite Grundstlickszufahrt zulassig.

§7

Inkrafttreten

Diese Erganzungssatzung mit ortlicher Bauvorschrift tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in der Verdener-Aller-Zeitung in Kraft.

Ortliche Bauvorschrift
(§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung)

§ 1

Dacher

1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Sattel- und Krippel-
walmdéacher mit einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad zulassig. Das gilt nicht far
Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wintergarten.

2. Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen je Dachseite insgesamt nicht
langer als 72 der Trauflange sein. Der Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten
muss mindestens 1,50 m betragen. Einschnitte in Dachflachen wie Loggien sind nicht
zulassig.

3. Als Dachdeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Farb-
tonen rot bis rotbraun sowie anthrazit bis schwarz zulassig. Das gilt nicht fur Vordacher
und Wintergarten sowie fur Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer Dachneigung
von weniger als 20 Grad.

Glasierte oder engobierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

5. Als Farbtone rot bis rotbraun gelten nach der Farbtabelle RAL Classic (RAL 840-HR
Farbregister): 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3001 (signalrot),
3002 (kaminrot), 3003 (rubinrot), 3004 (purpurrot), 3005 (weinrot), 3009 (oxydrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot). Als Farbténe anthrazit bis schwarz
gelten 7016 (anthrazitgrau), 7021 (schwarzgrau), 9011 (graphitschwarz).

§ 2

AuBenwande

Als Material fur die Ansichtsflachen der AuRenwande von Gebauden einschlieRlich Garagen
sind nur zulassig

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in den Farbtdnen rot bis rotbraun (vgl. § 1 Abs. 5),

- Holzverschalungen mit farblosem und pigmentiertem Lasuranstrich. Bei pigmentiertem
Lasuranstrich sind als Farbténe nur Holzténe zulassig.

Dies gilt nicht fur Nebenanlagen, Carports, Wintergarten und Balkonbrustungen.
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§3

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherr oder Unternehmer Baumaflinahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemaR §§ 69 und 69a NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die
Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift versto3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbulRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt
sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

Dérverden, den 05. Marz 2008 Gemeinde Dérverden

Die Burgermeisterin
In Vertretung:

ﬂ,/u/\/

Gemeindeoberamtsrat
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Begriindung

zur Ergénzungssatzung ,Ahneberger Ring“ gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB mit
Ortlicher Bauvorschrift

1. Ziel und Zweck der Satzung
Der rdumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst Flichen am Siidrand der Ort-
schaft Ahnebergen auf der Westseite der Strafle ,,Ahneberger

Ring* (vgl. den Kartenausschnitt.
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Ziel der Satzung ist, in der Ortschaft Ahnebergen eine Ergdnzung der Bebauung fiir die Eigen-
entwicklung zuzulassen. Mit der Satzung werden einzelne Flidchen, die dem AuBenbereich
zuzurechnen sind, zur Abrundung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Voraussetzung flir die Einbeziehung von Flichen im Auflenbereich: Sie miissen ,,durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt® sein (§ 34 Abs. 4 Nr. 3

BauGB). Vgl. dazu die Erldauterungen unter Abschnitt 3.b.

Zweck der Ergidnzungssatzung ist es, eindeutig festzulegen, welche Flichen noch bebaut
werden konnen. Fiir die Randbereiche der Ortsteile gelten entweder die Vorschriften iiber das
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Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) oder iiber das
Bauen im AuBenbereich (§ 35 BauGB). Wihrend innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile eine Bebauung, die sich ,.einfiigt*, allgemein zuléssig ist, ist im AuBenbereich eine
Bebauung grundsitzlich nicht zuléssig. Fiir die Frage, welche Bebauung in diesem Teil Ahne-
bergens noch zuléssig ist, kommt es also entscheidend auf die Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils an. Diese Grenze wird mit der Satzung eindeutig festgelegt.

2. Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur und Landschaft

a) Abgrenzung

Die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ergibt sich aus dem folgenden Luftbild.
Sie umfasst am Stidrand von Ahnebergen die bebauten Grundstiicke beiderseits der StrafBe
»Ahneberger Ring .

Luftbild vom Plangebiet, Stand Mai 2001
Quelle: Digitale Orthophotos der Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen (LGN)

Die Grundstiicke auf der Ostseite der Strae ,,Ahneberger Ring* sind bis zur K14 fast durch-
gehend bebaut: Im nordlichen Teil mit landwirtschaftlichen Hofstellen, im siidllichen Teil mit
freistehenden Einfamilienhdusern. Lediglich auf dem Flurstiick 164/3 gibt es noch eine Bau-
liicke
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Auf der Westseite der Strale Ahneberger Ring endet der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
mit dem Kinderspielplatz auf dem Flurstiick 662/1.

Hier gelten die Vorschriften iiber das Bauen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB). Eine Bebauung, die sich ,,einfiigt”, ist allgemein zul4ssig.

b) Ergdnzung, Bestandsaufnahme

Die Ergdnzungssatzung umfasst eine Grundstiickstiefe auf der Westseite der Strafle ,,Ahne-
berger Ring“ im Anschluss an den Kinderspielplatz. Es handelt sich um das Flurstiick 17/5.

Diese Flache ist dem AuBlenbereich zuzurechnen. Hier gelten derzeit die Vorschriften iiber
das Bauen im Auflenbereich (§ 35 BauGB). Eine Bebauung ist grundsétzlich nicht zuldssig.
Aus der Sicht der Gemeinde kénnen diese Flachen aber in den im Zusammenhang bauten
Ortsteil einbezogen werden. Sie sind durch die vorhandene Bebauung auf der Ostseite der
Strale ,,Ahneberger Ring* geprégt.

Das Flurstiicks 17/5 wird als Weide genutzt. Nach der Biotoptypenkartierung des Landkreises
Verden handelt es sich um ,,Intensivgriinland* (GI) (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).

aQ L/ 5

c "l B A \ N ~
Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung des Landkreises Verden nach dem CIR Bildflug Juli 2001
(Zur Bezeichnung der Biotoptypen siehe die Erlduterungen im Text!)

Am Ostrand des Plangebiets gibt es eine Hecke, die zum iiberwiegenden Teil aus WeiBidorn-
biischen besteht. Die Hecke steht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze.

Innerhalb der StraBenparzelle des Ahneberger Rings gibt es eine Lindenallee. Zur Verdeut-
lichung ist der Baumbestand in die Anlage zur Ergéinzungssatzung eingetragen.

Die Strafe ,,Ahneberger Ring* ist im Bereich des Plangebiets in einer Breite von rd. 4,6 m
befestigt mit einem beidseitigen Griinstreifen. Am Westrand gibt es innerhalb der StraBen-
parzelle einen Graben fiir die Oberflichenentwésserung.
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Das Gelidnde im Plangebiet liegt rd. 0,5 bis 0,6 m tiefer als die Oberkante der Stralle ,,Ahne-
berger Ring“. Es ist praktisch eben. Die Flichen im Plangebiet entwissern in den Graben
innerhalb der Stralenparzelle. Das Oberflichenwasser aus dem siidlichen Teil von Ahne-
bergen fliet iiber das vorhandene Grabensystem stidwestlich von Ahnebergen in die
,, Witern* und von dort nérdlich von Wahnebergen in die Aller.

Die Fliachen im Plangebiet liegen im Gebiet der Talauen von Aller und Weser. Talauen haben
die natiirliche Funktion des Wasserspeicherns. Daraus ergeben sich Auswirkungen auf die
Grundwasserstinde. Talauen sind aber auch natiirliche Uberschwemmungsgebiete. Durch den
Bau von Deichen wurde das natiirliche Uberschwemmungsgebiet eingeschrinkt. Das so ent-
standene Poldergeldnde ermdglichte die Siedlungsentwicklung im Aller-Weser-Dreieck. Auf
diese besondere Lage im Raum wird hingewiesen. Es wird empfohlen, grund- und hoch-
wassersicher zu bauen.

Der vorhandene Deich ist fiir ein Hochwasser mit einem statistischen Wiederkehrintervall von
100 Jahren konzipiert. Vor diesem Hintergrund ist die Gefahr einer Uberschwemmung der in
Rede stehenden Siedlungsbereiche sehr gering, wenngleich es auch keinen absoluten Schutz
gibt. Durch die Nidhe zur Aller ist es allerdings mdoglich, dass sich bei Hochwasser ein
geringer Flurabstand des Grundwassers einstellt. Die Beriicksichtigung zeitweise ansteigender
Grundwassersténde bei der Planung von Siedlungsbauten ist daher zu beachten.

3. Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Soweit die Satzung AuBlenbereichsflichen einbezieht, muss sie mit einer geordneten stidte-
baulichen Entwicklung vereinbar sein (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dérverden

Nach den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramm 1997 (RROP) des Landkreises
Verden fiir die Siedlungsentwicklung ist die Ortschaft Ahnebergen weder ,,Standort des
Grundzentrums* noch ,,Standort zur Sicherung der vorhandenen Infrastruktur. In Ahne-
bergen soll daher nur eine angemessene Eigenentwicklung ermdglicht werden (vgl. 1.5 D 03).
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Die Gemeinde wird daher mit den Grundstiickseigentiimern stiadtebauliche Vertrage abschlie-
Ben, die sicherstellen, dass die geplanten Baugrundstiicke fiir die Deckung des Wohnbedarfs
der ortsansdssigen Bevdlkerung zur Verfligung gestellt werden (sog. ,,Einheimischen-
modell).

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ddérverden ist der rdumliche Geltungs-
bereichs der Satzung wie auch die gesamte Ortslage von Ahnebergen als ,,Dorfgebiet” (MD)
dargestellt. (vgl. den vorstehenden Planausschnitt). Die Satzung wird aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplans entwickelt.

Die Ergénzungssatzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar.

4. ErschlieBung, Bebauung

Die geplanten Baugrundstiicke kénnen direkt von der Strale ,,Ahneberger Ring* erschlossen
werden.

Gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB koénnen in der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 Satz1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Von dieser M6glichkeit macht die
Gemeinde Gebrauch.

Am Ostrand des Plangebiets wird fiir die vorhandene Hecke entlang der Grundstiicksgrenze
eine Erhaltungsbindung festgesetzt. Zur ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke darf je
Grundstiick eine maximal 4 m breite Einfahrt durch die Hecke geschaffen werden.

Bei der Planung der Zufahrt ist auch auf den vorhandenen Baumbestand im StraBenseiten-
raum des Ahneberger Rings Riicksicht zu nehmen. Der Baumbestand ist daher zur Informa-
tion in die Anlage zur Ergidnzungssatzung iibernommen.

Um eine Eingriinung der geplanten Bebauung und um einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen, wird am West- und Siidrand der neuen Baugrundstiicke ein
5m bzw. 3 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Der Pflanzstreifen dient gleichzeitig dem
Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts, die durch die
geplante Bebauung hervorgerufen werden. Er ist mit einer einreihigen Hecke aus standort-
gerechte, heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand betrigt 1 m.

Zur Konkretisierung der Anpflanzungen, die vorzunehmen sind, ist die folgende Pflanzliste
beigefligt, in der die Laubgehélze aufgefiihrt sind, die fiir die Anpflanzungen verwendet
werden miissen.

Straucher

(2x versetzt, 1,00 - 1,20 m)

Fachbezeichnung Deutscher Name
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weissdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Damit die geplante Bebauung ausreichenden Abstand zu vorhandenen und geplanten
Anpflanzungen einhilt, wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.

Das Maf} der baulichen Nutzung in der Umgebung des Plangebiets variiert ziemlich stark:
Wihrend es auf den landwirtschaftlichen Hofstellen ein relativ hohes Maf3 der baulichen
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Nutzung gibt, ist die Ausnutzung auf den Grundstiicken mit den freistehenden Einfamilien-
hausern deutlich niedriger. Entsprechend den Zielen der Gemeinde soll im Plangebiet eine
lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern entstehen. Daher wird in der Ergén-
zungssatzung das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt. Entsprechend der vorhan-
denen Bebauung 6stlich des Plangebiets wird eine Grundfldchenzahl von 0,2 festgesetzt.

AuBerdem wird die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuBbodens von Gebduden durch Fest-
setzung einer Mindesth6he und einer maximal zuldssigen Héhe iiber StraBenniveau. Damit
wird einerseits sichergestellt, dass bei einem evtl. Riickstau des Oberflachenwassers auf der
Flache keine Schidden an den Gebduden entstehen und andererseits das Erdgeschossniveau das
Hohenniveau der vorhandenen Bebauung in etwa einhlt.

Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung werden im iibrigen kiinftig nach § 34
BauGB beurteilt, d. h. sie sind nur zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart
der niheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Die Eigenart der ndheren
Umgebung ist geprdgt durch die vorhandene Wohnbebauung mit eingeschossigen Einzel-
hiusern an der Straf3e ,,Ahneberger Ring®.

AuBerdem miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden. Ob ein Vorhaben diese Voraus-
setzungen erfiillt, kann erst im Baugenehmigungsverfahren abschlieend beurteilt werden.

5. Ortliche Bauvorschrift

Durch die ortliche Bauvorschrift werden besondere Anforderungen an die Gestaltung der
geplanten Bebauung gestellt. Es soll erreicht werden, dass die Gebdude im Plangebiet eine
gestalterische Qualitdt bekommen, die sie als Teil des Dorfes Ahnebergen erscheinen lassen.
Das fordert die Identifikation der neuen Bewohner mit dem alten Dorf. Die 6rtliche Bauvor-
schrift kann nur einen Rahmen setzen, der Raum fiir individuelle Lésungen lésst. Sie orien-
tiert sich an den Empfehlungen der ,,Dorferneuerung Ahnebergen/Barnstedt®.

Déchef

Charakteristisch fiir das Erscheinungsbild der geplanten Bebauung sind zunéchst die Décher.
Die Gestaltung der Dicher soll sich an den traditionellen Dachformen im ldndlichen Raum
von Dorverden orientieren. Das fordert die Einbindung des neuen Wohngebiets in seine Um-
gebung. Typisch fiir den Raum sind Sattel- und Kriippelwalmdicher mit einer Neigung
zwischen 40 und 50 Grad.

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wintergirten werden von der Regelung der Dach-
neigung ausgenommen. Fiir sie konnen sich geringere Neigungen ergeben, ohne dass das
Erscheinungsbild des Hauses beeintrichtigt wird.

Damit die Dachflichen zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen, wird als Dach-
deckungsmaterial Ziegel oder Beton in den Farben rot bis rotbraun vorgeschrieben. Das ent-
spricht der Farbe der fiir Ahnebergen typischen Ziegeldicher (vgl. das Luftbild auf Seite 8).
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets gibt es aber auch dunkle Dicher. Deshalb
wird die Farbpalette fiir Décher entsprechend erweitert.

Vordécher und Wintergérten sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dach-
neigung von weniger als 20 Grad werden von der Regelung des Dachdeckungsmaterials
ausgenommen. Das gleiche gilt fiir Dachflichenfenster und Solarelemente. Aus der Sicht der
Gemeinde ist das vertretbar, weil diese Gebiudeteile fiir das Ortsbild nur untergeordnete
Bedeutung haben.
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AuRenwande

Das in Ahnebergen traditionell verwendete Material fiir die AuBlenwinde von Gebéduden ist
Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in rot bis rotbraunen Farbtonen. Dieses typische Material
wird fiir die Gestaltung der Aulenwénde vorgeschrieben.

Um auch preisgiinstigere Hiuser zu erméglichen und wirtschaftlich unzumutbare Aufwen-
dungen fiir die Bauherrn zu vermeiden, wird fiir die Gestaltung der Aulenwénde Holzver-
schalung zugelassen. Holzverschalungen sind insbesondere flir alte Wirtschaftsgebidude
typisch und eignen sich daher auch besonders fiir die Gestaltung von Garagen.

Der ortlichen Bauvorschrift geht es in erster Linie um die Einpassung bestimmender
Ansichtsflichen der Gebédude in das vorhandene Ortsbild. Fiir untergeordnete Gebidude und
Gebiudeteile wie Nebenanlagen, Carports, Wintergiarten und Balkonbriistungen, bei denen
auch andere Materialien verbreitet sind, erscheint die Beschrankung nicht erforderlich.
Deshalb sind sie in der Materialauswahl freigestellt.

6. Abwigung der betroffenen Belange

Mit der Satzung soll die Bebauung in Ahnebergen erginzt werden. Die Flachen innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils sind tiberwiegend bebaut. Die Ergénzung erfolgt auf
der Westseite der Strale ,,Ahneberger Ring“. Die Fliche ist bereits an zwei Seiten von
Bebauung umgeben. Sie ist im wirksamen Fliachennutzungsplan als ,,Dorfgebiet dargestellt.
Die Satzung ist daher mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Wohnbedarf

Die Satzung erleichtert das Bauen auf den noch unbebauten Flichen auf der Ostseite der
Stralle ,,Ahneberger Ring“. Sie dient damit der Deckung der Wohnbediirfnisse der orts-
ansidssigen Bevolkerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Das ist die wesentliche Ziel der Satzung.

ErschlieRung

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung in Ahne-
bergen berticksichtigt. Der Ortschaft ist an die zentrale Wasserversorgung, an die Elektrizi-
tatsversorgung und an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen.

Eine geordnete Oberflichenentwisserung ist moglich: Die Gemeinde geht davon aus, dass,
wie in ganz Ahnebergen, eine Versickerung des Oberflichenwassers grundsitzlich méglich
ist. Soweit die Versickerung auf den Grundstiicken nicht vollstéindig méglich sein sollte, kann
das Oberflichenwasser dem Graben im StraBenseitenraum des Ahneberger Rings zugefiihrt
werden. Durch eine Riickhaltung auf den Grundstiicken ist dann sicherzustellen, dass der
natiirliche Abfluss des Oberflichenwassers nicht erhéht wird. Ein entsprechender Nachweis
muss im Baugenehmigungsverfahren gefiihrt werden.

Die VerkehrserschlieBung ist vorgegeben. Sie erfolgt iiber die vorhandene StraBe. Bei der
Herstellung der Zufahrt ist der vorhandene Baumbestand innerhalb der Strae zu beriicksich-
tigen. Die Strafenparzelle ist Eigentum der Gemeinde. Die Gemeinde wird bei der Anord-
nung der Zufahrten auf einer Erhaltung der Biume bestehen.

Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung

von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge:
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Im Plangebiet kdnnen schutzbediirftige Nutzungen z. B. Wohnen entstehen, die vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden miissen. Emittierende Nutzun-
gen mit Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Beldstigungen fiihren kénnten, sind im Plan-
gebiet und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.

In Ahnebergen gibt es noch fiinf landwirtschaftliche Betriebe, die jedoch keine immissions-
trichtige Schweinehaltung betreiben, die der geplanten Nutzung entgegenstehen konnte.

Bei der Frage moglicher Immissionskonflikte spielt der Schutzanspruch der geplanten Bebau-
ung eine Rolle. Aus der Sicht der Gemeinde ist die gesamte Ortslage von Ahnebergen ein-
schlieBlich der geplanten Ortserweiterung als ,,Dorfgebiet” (MD) gem. § 5 BauNVO einzu-
stufen, da sie im Einwirkungsbereich der landwirtschaftlichen Betriebe liegt. Von den fiinf
landwirtschaftlichen Betrieben innerhalb der Ortslage von Ahnebergen werden drei im
Haupterwerb und zwel im Nebenerwerb bewirtschaftet. Diese Betriebe, die iiber die gesamte
Ortslage verteilt sind, bestimmen den Gebietscharakter von Ahnebergen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat sich der Landwirt Kiicker gegen die Ergidnzungs-
satzung ausgesprochen, weil er Immissionskonflikte mit den kiinftigen Bewohnern im Plan-
gebiet befiirchtet. Sein Betrieb umfasst die Hofstelle Ahneberger Ring 19 sowie einen
Boxenlaufstall fiir Rinder, der rd. 90 m nérdlich des Plangebiets liegt (vgl. den Luftbildaus-
schnitt auf Seite 8). Eine Erweiterung des Stalls ist mit Bauvorbescheid vom 08.01.2007
positiv beschieden worden. Die geplante Erweiterung soll Plitze fiir etwa 80 Stiick Rindvieh
bereit stellen, die dann auf der Hofstelle stillgelegt werden konnen. Insgesamt diirfen nach
dem Bauvorbescheid in dem Boxenlaufstall und der geplanten Erweiterung dann 240 Stiick
Rindvieh gehalten werden. Der Abstand zwischen einer moglichen Bebauung im Plangebiet
und dem geplanten Boxenlaufstall betrdgt rd. 70 m. Bei diesem Abstand sind
Larmbeladstigungen die das Ausmal schéddlicher Umwelteinwirkungen erreichen und damit
ein Nebeneinander der landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten Bebauung verhindern,
auszuschlief3en.

Im iibrigen muss der Betrieb bereits jetzt Riicksicht auf vorhandene, schutzbediirftige
Nutzungen innerhalb und auBerhalb der Ortslage nehmen. Der Abstand zwischen dem
Boxenlaufstall und der nichstgelegenen Wohnbebauung im Dorf betrégt derzeit rd. 90 m. Die
néchstgelegene schutzbediirftige Nutzung ist der Friedhof von Ahnebergen, der im Nord-
westen unmittelbar an das Betriebsgeldnde grenzt. Durch die geplante Bebauung und die
Betriebserweiterung wird diese Situation nicht wesentlich verschirft.

Hinsichtlich méglicher Geruchsbeléstigungen durch die Rinderhaltung wird auf das Urteil des
OVG Liineburg vom 13.11.2006 (Az.: 1 ME 166/06) verwiesen. Darin wird folgendes ausge-
fiihrt:

»Bei der Beurteilung der Frage, ob die Haltung von Kiihen und Rindern mit dem Schutzanspruch benachbarter
Wohnnutzungen zu vereinbaren ist, orientiert sich der Senat in stindiger Rechtsprechung (vgl. z. B. OVG Liine-
burg, B. v. 6.9.1999 - 1 M 2569/99 -, Volltext JURIS, sonstige Vnb; B. v. 13.8.2001 - 1 MA 2335/01 -, Vnb, und
B. in derselben Sache vom 3.12.2001 - 1 MB 2768/01 -, Volltext JURIS, sonstige Vnb; Beschl. v. 30.8.2004 -
1 LA 277/03 - NVWZ-RR 2005, 455; Beschl. v. 10.9.2004 - 1 ME 231/04 - vgl. dazu etwa auch BayVGH, Urt.
v.3.1.1995 - Az. 2 B 91.2878 -, BayVBL. 1995, 347 = NuR 1995, 364; ferner Urt. v. 23.11.2004 - 25 B 00.366 -
NVWwZ-RR 2005, 605 = AUR 2005, 407) an den Ergebnissen der Geruchsfahnenbegehungen an Rinderstillen,
welche die Bayerische Landesanstalt fiir Landtechnik der Technischen Universitit Miinchen — Weihenstephan
durch Zeisig und Langenegger in den Jahren 1993 und 1997 hat durchfiihren lassen und deren Ergebnisse im
Juni 1999 als Gelbes Heft Nr. 63 der Landtechnischen Berichte aus Praxis und Forschung versffentlicht worden
sind. Deren Ergebnisse sind vor allem die Folgenden:

Bei Rinderstllen sind die Geruchsschwellenentfernungen jedenfalls bei Bestandsgroflen von bis zu knapp 500
Tieren praktisch unabhingig von der BestandsgréBe. Das bedeutet, dass das den VDI-Richtlinien 3471 und 3472
(Schweine und Hiihner) zugrunde liegende Prinzip, die Geruchsintensitit steige mit der GroBe des Tierbestandes,
auf Rinder nicht, jedenfalls nicht uneingeschrinkt zu iibertragen ist. Die durchschnittliche Geruchsschwellen-
entfernung bei Kithen und Rindern ist bemerkenswert gering. Sie betrug selbst bei groBeren Bestinden - bei
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statistisch betrachtet zu vernachldssigenden, allenfalls in der Tendenz erkennbaren Unterschieden zwischen
Milchviehhaltung (etwas grofere Geruchsschwellenentfernung) und Mastviehhaltung - nur rund 30 m, teilweise
auch weniger. Fiir die Klassierung "Stallgeruch deutlich wahrnehmbar" wurden sogar Entfernungen von unter 10
m festgestellt.”

Daraus ergibt sich, dass im Plangebiet auch keine schiddlichen Umwelteinwirkungen hinsicht-
lich der Geruchsbeldstigung durch die vorhandene und geplante Rinderhaltung zu erwarten
sind.

Im iibrigen wird auf das in einem Dorfgebiet geltende Gebot der vorrangigen Riicksichtnahme
auf die Belange landwirtschaftlicher Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten
verwiesen. Das bedeutet fiir die Neuerrichtung von Wohnhéusern in bestimmter Entfernung
von Wirtschaftstellen landwirtschaftlicher Betriebe, dass diese mit den iiblichen von landwirt-
schaftlichen Hofstellen ausgehenden Immissionen rechnen miissen. Die Immissionen, die
durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Ort und bei der Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftliche Flichen entstehen, miissen als ortsiiblich hingenommen werden.

Durch den Abschluss eines stiddtebaulichen Vertrags mit den Grundstiickseigentiimern wird
sichergestellt, dass die geplanten Baugrundstiicke fiir die Deckung des Wohnbedarfs der
,,ortsansissigen‘ Bevolkerung zur Verfligung gestellt werden.

In der Nachbarschaft des Plangebiets gibt es nordlich des Spielplatzes das Dorfgemeinschafts-
haus von Ahnebergen. Durch die dort stattfindenden Veranstaltungen kann es zu Larmbelésti-
gungen kommen, die jedoch ebenfalls als ortsiiblich hingenommen werden miissen.

Innerhalb des Dorfgemeinschaftshauses gibt einen LuftgewehrschieBstand. Der Liarm, der
beim SchieBen verursacht wird, dringt daher kaum nach auflen. Larmbeldstigungen durch den
Schiefstand entstehen daher nicht.

Verkehrslirm wird im Plangebiet in sehr geringem Umfang durch die Anlieger der Strafe
,»Ahneberger Ring* verursacht.

Rd. 60 m siidlich des Plangebiet verlduft die Ahneberger Strale (K 14). Aufgrund des Ab-
standes zur StraBe und der vorhandenen Verkehrsbelastung entstehen im Plangebiet keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm der K 14.

Eingriffsregelung

Der vom Eingriff betroffene Raum sind die Flichen, bei denen auf Grund der Aufstellung der
Ergédnzungssatzung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind: Das sind die Fldchen
im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung.

Bei den Fldchen im Plangebiet handelt es sich um Intensivgriinland. Diese Fldchen haben nur
eine geringe Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Die Gemeinde hilt daher die
Ausarbeitung eines Griinordnungsplans zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nicht flir erforderlich (§ 6 NNatG).

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an den ,,Naturschutzfach-
lichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Infor-
mationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94 und Aktualisierung 1/2006), die das Nieder-
sdchsische Landesamt fiir Okologie (NLO) herausgegeben hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer).
Sie werden im folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet.

Um Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie moglich zu vermeiden, werden Flichen iiberplant, die nur eine geringe Bedeutung
fiir den Naturschutz haben: Das Intensivgriinland hat nach den ,,Hinweisen* bei den Schutz-
giitern ,,Wasser, ,,Luft und Klima“, nur geringe Bedeutung fiir den Naturschutz. Fiir das
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Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften® hat es allgemeine bis geringe Bedeutung.
Durch die geplante Bebauung werden diese Schutzgiiter nicht erheblich beeintréchtigt.

Zur Vermeidung von Beeintriachtigungen wird auBerdem die Hecke am Ostrand des Plan-
gebiets mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Beeintrichtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes ent-
stehen durch die Bodenversiegelung. Das Schutzgut ,,Boden* hat bei dem Intensivgriinland
aufgrund des ,Natiirlichkeitsgrads* allgemeine Bedeutung fiir die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushalts (Wertstufe 2). Durch die bauliche Nutzung wird der Boden versiegelt. Er hat
anschlieBend fiir das Schutzgut ,,Boden® nur noch geringe Bedeutung (Wertstufe 3). Diese
Verschlechterung bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfihigkeit des
Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden. Nach den ,,Hinweisen sollen bei Béden mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz Kompensationsmafnahmen im Verhéltnis 1 : 0,5
fiir Gebdudeflidchen und versiegelte Oberflichenbelidge (z. B. StraBen) durchgefiihrt werden.

In der folgenden Tabelle ist der Ausgleichsbedarf berechnet.

Gemeinde Dérverden
Ergdnzungssatzung "Ahneberger Ring"

Flachen in m?| Flachen in m?

Flachen im Plangebiet GRZ 0,2 3.321
versiegelbare Flache (30 % bei GRZ 0,2) 996
Kompensationsbedarf
Schutzgut Boden
(50% der versiegelbaren Fléche) 498

Der Ausgleich soll nach den Hinweisen (S. 30) u.a. durch die Entwicklung von Siedlungs-
gehdlzen aus standortheimischen Arten erfolgen. Im Plangebiet wird der Ausgleich auf den
Baugrundstiicken erbracht. Am West- und Siidrand der geplanten Baugrundstiicke wird ein
5 bzw. 3 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Er ist mit standortheimischen Laubbdumen und —
strauchern zu bepflanzen. Das bedeutet aus der Sicht des Schutzguts ,,Boden‘ eine Aufwer-
tung, die dem Ausgleich im Sinne der Hinweise entspricht. Der Pflanzstreifen umfasst eine
Flache von rd. 545 m?. Die Bodenversiegelung auf den Baugrundstiicken wird durch den
Pflanzstreifen ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch den geplanten Pflanz-
streifen vermieden.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfiihrung der geplanten AusgleichsmaBnahmen keine

erhebliche Beeintrichtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Die Erginzungssatzung ,,Ahneberger Ring* mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde
Dérverden und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel,
Architektin, Hannover.

Hannover, im Februar 2008 ( )(/ef/ , /g

Offentliche Auslegung (1.) Entwurf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.09.2007 dem (1.) Entwurf der
Erginzungssatzung ,,Ahneberger Ring* mit értlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2007 durch Aushang bis zum
29.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der (1.) Entwurf der Ergéinzungssatzung ,,Ahneberger Ring mit &rtlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu haben von Mittwoch, den 26.09.2007 bis einschlieBlich Montag, den
29.10.2007 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung 2. Entwurf

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.12.2007 dem 2. Entwurf der
Ergianzungssatzung ,,Ahneberger Ring* mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.12.2007 durch Aushang bis zum
06.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf der Erginzungssatzung ,,Ahneberger Ring® mit 6rtlicher Bauvorschrift und
die Begriindung dazu haben von Donnerstag, den 03.01.2008 bis einschlieBlich Montag, den
04.02.2008 gemil § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dérverden hat in seiner Sitzung am 05.03.2008 nach Priifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs.2 BauGB die Ergiénzungssatzung ,,Ahneberger Ring® mit
ortlicher Bauvorschrift und die Begriindung dazu beschlossen.

Dorverden, den 05.03.2008 Gemeinde Dorverden
Die Biirgermeisterin

In ¥entretung:

Gemeindeoberamtsrat
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Inkrafttreten

Der Gemeinde Dorverden hat gemél § 34 Abs. 6 Satz 2 in Verb. mit § 10 Abs. 3 BauGB am
08.03 2008 inder Verdener-Aller-Zeitung bekannt gemacht, dass die Ergdnzungssatzung
,,Ahneberger Ring* mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Die Ergidnzungssatzung , Ahneberger Ring“ mit Ortlicher Bauvorschrift ist damit am
08.03 Koo rechtsverbindlich geworden.

Dorverden, den #2.03 2008 Gemeinde Dorverden
Die Biirgermeisterin
In retung:

A

Gemeindeoberamtsrat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Ergédnzungssatzung ,,Ahneberger Ring™ mit
ortlicher Bauvorschrift sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Doérverden, den Die Biirgermeisterin




