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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des 81 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), und auf Grund des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. S. 473), zuletzt geandert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 07.10.2010 (Nds.
GVBI, S.462), hat der Rat der Gemeinde Dorverden die 33. Anderung des
Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbauflachen Deichstrale Nord),
bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt), mit Begriindung beschlossen.

Dorverden, den 27. September 2011 Gemeinde Dorverden
Die Blurgermeisterin
In Vertretung:

Siegel gez. Precht

Gemeindeoberamtsrat

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur die 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbauflachen
DeichstralRe Nord) gelten aufRer den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).
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Begrindung
zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans,
Teilplan 1 (Wohnbauflachen DeichstralRe Nord)

l. Allgemeines

Mit der 33. Anderung wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dérverden am Nordost-
rand der Ortslage von Ahnebergen geandert. Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte
Flachen zwischen dem Allerdeich und der Ortslage von Ahnebergen, beiderseits der Deich-
straBe (vgl. den folgenden Kartenausschnitt).
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Ubersichtsplan, ohne MaRstab, genordet
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2009 G- WLGN

Durch die Planung wird eine Erweiterung der Ortslage vorbereitet. Dazu wird der Anderungs-
bereich, der bisher als ,,Flache firr die Landwirtschaft* dargestellt ist, als ,,WWohnbaufl&dche*

dargestellt. Vgl. dazu den Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung vor der
Anderung auf der folgenden Seite.

Die 33. Anderung des Fliachennutzungsplans wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.
§4c BauGB, der die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt, ist nicht
anzuwenden.

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der 33. Anderung des Flachennutzungsplans

Anlass fir die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist der Bedarf an
Wohngrundstucken in der Ortschaft Ahnebergen. Bereits bei der Ausarbeitung der kommu-
nalen Entwicklungsplanung im Rahmen der Aufstellung der 28. Anderung des Flachen-
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nutzungsplans wurde ein Eigenbedarf an Wohngrundstiicken fir die Bevolkerung Ahne-
bergens ermittelt. Die Gemeinde hat damals von der Ausweisung neuer Bauflachen abge-
sehen, da die noch freien Bauplétze mittelfristig den relativ geringen Bedarf fur die Eigenent-
wicklung abdecken konnten. Die letzten freien Baupldtze in Ahnebergen im Bereich der
Ergénzungssatzung ,,Ahneberger Ring“ sind derzeit in der Umsetzung. Daher hat sich die
Gemeinde entschlossen, nun zur Deckung des Wohnbedarfs im Rahmen der 33. Anderung des
Flachennutzungsplans neue Wohnbauflachen am Nordostende der Deichstral3e auszuweisen.

Ziele der Anderung sind

e eine Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern auf bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen,

e eine Eingriinung des neuen Ortsrandes.

Die Planung hat den Zweck, den Wohnbedarfs der einheimischen Bevolkerung in
Ahnebergen zu decken.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,,DeichstraBe Nord* zu schaffen,
mit dem zundchst nur die Flache auf der Stdseite der Deichstral3e tberplant wird.
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2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist, wie alle Bauleitpline, den ,,Zielen der Raum-
ordnung* anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Fur das Gebiet der Gemeinde Dérverden gilt das Regionale Raumordnungsprogramm fir
den Landkreis Verden 1997 (RROP), das am 01.Juli 1998 in Kraft getreten ist. Die
zeichnerische Darstellung des RROP enthédlt keine Ziele oder Grundsatze fir den
Anderungsbereich.

Der Anderungsbereich liegt am Rand des ,,Vorranggebiets fir Natur und Landschaft®, das fir
die Allerniederung dargestellt ist. Der Deich ist ebenfalls entsprechend dargestellt.

Nach den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramm 1997 (RROP) des Landkreises
Verden fur die Siedlungsentwicklung ist die Ortschaft Ahnebergen weder ,Standort des

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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Grundzentrums® noch ,,Standort zur Sicherung der vorhandenen Infrastruktur®. In Ahne-
bergen soll daher nur eine angemessene Eigenentwicklung ermdglicht werden (vgl. 1.5 D 03).

Die Gemeinde Dorverden hat im Jahr 2004 im Rahmen der 28. Anderung des Flichen-
nutzungsplans auch eine Fortschreibung ihrer kommunalen Entwicklungsplanung durch-
geflhrt. Darin wurde fiir die Ortschaft Ahnebergen bis zum Jahr 2015 ein Bedarf an neuen
Wohnungen fir die Eigenentwicklung von 9 Wohneinheiten ermittelt (vgl. Seite 12 des
Erlauterungsberichts). Unter Beriicksichtigung moglicher Wohnungen auf den im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Baufl&chen hat sich ein Bedarf von 7 Wohneinheiten erge-
ben, fur die neuen Bauflachen im Flachennutzungsplan hétten dargestellt werden miissen (vgl.
Seite 15 des Erlauterungsberichts). Die Gemeinde hat damals von der Ausweisung neuer Bau-
flachen abgesehen, da die noch freien Bauflachen mittelfristig den Bedarf fiir die Eigenent-
wicklung abdecken konnten (vgl. Seite 15 des Erlauterungsberichts).

Mit der Ergédnzungssatzung ,,Ahneberger Ring*“ hat die Gemeinde die Mdglichkeit zur Schaf-
fung von 3 Baugrundstiicken vorbereitet, die bereits im Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt waren. Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans konnen ebenfalls etwa
drei neue Wohngrundstiicke geschaffen werden. Damit wird deutlich, dass die von der
Gemeinde angestrebte bauliche Entwicklung in Ahnebergen den Rahmen der Eigen-
entwicklung nicht Gberschreitet.

Die Gemeinde wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung mit den Grund-
stlickseigentiimern stédtebauliche Vertrage abschlieRen, die sicherstellen, dass die geplanten
Baugrundstiicke fur die Deckung des Wohnbedarfs der einheimischen Bevolkerung zur Ver-
fligung gestellt werden (sog. ,,Einheimischenmodell®).

Durch die geplante Nutzung im Anderung_sbereich werden die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung nicht beeintrachtigt. Die 33. Anderung ist daher an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

3. Interkommunales Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach §2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art* auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Bei dieser 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist das offensichtlich nicht der Fall. Der rdumliche Geltungs-
bereich liegt zwar nicht weit vom Gebiet der Gemeinde Kirchlinteln entfern, allerdings erge-
ben sich bei dem geringen Umfang durch die geplanten Wohnbauflachen keine unmittelbaren
Auswirkungen. Die Nachbargemeinden werden daher auch nicht gem. 8 4 BauGB beteiligt.

. Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich liegt am Nordostrand von Ahnebergen zwischen der Ortslage und dem
Allerdeich. Vgl. den Ubersichtsplan auf Seite 1!

Die Flachen im Anderungsbereich sind praktisch eben. Sie liegen auf einer Héhe von rd. 13 m
UNN.

Oberflachengewasser gibt es im Anderungsbereich innerhalb der StraRenparzelle der Deich-
stralle. Beiderseits der befestigten Strallenflache verlaufen Graben fur die Oberflachenent-
wasserung. Die Flachen im Anderungsbereich entwassern in diese Graben. Das Oberflachen-
wasser flielt tber das vorhandene Grabensystem zunachst parallel zum Allerdeich, anschlie-
Rend nordwestlich von Ahnebergen in die ,,Watern*“ und von dort nérdlich von Wahnebergen
in die Aller.

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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Die Flachen auf der Stidseite der Deichstralie werden als Grunland genutzt. Nach der Biotop-
typenkartierung des Landkreises Verden handelt es sich um ,,Intensivgrinland* (GI) (vgl. den
folgenden Kartenausschnitt). Die Flachen auf der Nordseite der Strale werden als Acker

genutzt.

Beiderseits der StraRe gibt es Hecken aus WeiRdorn. Am Nordrand der Stra3e stehen auf3er-
dem einige alte Eichen.

[

s

Anderungs-
bereich

& . / - A » -/" y b ®

Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung des Landkreises Verden nach dem CIR Bildflug Juli 2001
(Zur Bezeichnung der Biotoptypen siehe die Erlauterungen im Text!)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2011 Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Anderungsbereich (Bildflug Mai 2008)
Um die derzeitige Situation im Anderungsbereich zu verdeutlichen, ist zur Erlauterung auf
Seite 5 ein Luftbild beigefugt.

Im Bereich der Gehoélzbestande entlang der Stral3e ist mit dem Vorkommen von Vogelarten
zu rechnen. Informationen zu anderen geschitzten Arten gem. § 44 BNatSchG liegen der der
Gemeinde nicht vor.

lll. Erl&auterung der Darstellung

1. Wohnbauflachen

Aus den dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Anderungs-
bereichs. Er wird dafiir als ,,Wohnbauflache* (W) dargestellt (GroRe rd. 0,31 ha). Der Ande-
rungsbereich ist durch die Deichstral3e vollstandig erschlossen.

2. Grunflache

Um eine Eingriinung der geplanten Bebauung und um einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft zu erreichen, wird am neuen Ortsrand eine Grunflache dargestellt (Grofie
rd. 0,17 ha). Der Pflanzstreifen dient gleichzeitig dem Ausgleich fir die Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die durch die geplante Bebauung hervorgerufen
werden.

3. nachrichtliche Ubernahmen

Der Anderungsbereich grenzt an die Deichschutzzone des Allerdeichs. Nach § 16 Abs. 1
Nieders. Deichgesetz dirfen Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der land-
seitigen Grenze des Deichs nicht errichtet oder wesentlich gedndert. Die Deichschutzzone ist
bei der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungs-
plans bertcksichtigt. Lediglich ein Teil der Grinflache liegt innerhalb der Deichschutzzone.

Auf der Ostseite des Allerdeichs gibt es mehrere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, deren
Abgrenzung nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen ist:

e das Européische Vogelschutzgebiet ,,Untere Allerniederung* (V23) und

e das FFH-Gebiet Nr. 90 ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker*.

AuRerdem wurde das Uberschwemmungsgebiet der Aller nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommen.

IV.Abwagung der betroffenen Belange

A. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. ErschlieBung

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung in Ahne-
bergen berucksichtigt. Der Ortschaft ist an die zentrale Wasserversorgung, an die Elektrizi-
tatsversorgung und an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen.

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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Eine geordnete Oberflachenentwésserung ist moglich: Die Gemeinde geht davon aus, dass,
wie in ganz Ahnebergen, eine Versickerung des Oberflachenwassers grundsatzlich méglich
ist. Soweit die Versickerung auf den Grundstlicken nicht vollstandig moéglich sein sollte, kann
das Oberflachenwasser den Gréaben im Strallenseitenraum des Deichstrale zugefihrt werden.
Durch eine Rickhaltung auf den Grundsticken ist dann sicherzustellen, dass der natirliche
Abfluss des Oberflachenwassers nicht erhéht wird.

Die Verkehrserschlieung ist vorgegeben. Sie erfolgt (ber die vorhandene Strale. Die
StralRenparzelle ist Eigentum der Gemeinde.

2. Wohnbedarf der Bevdlkerung

Durch die Anderung wird eine Erweiterung der Ortslage von Ahnebergen um etwa drei bis
vier Grundstiicke fiir den Bau von Wohnhausern vorbereitet. Damit leistet die Anderung
einen kleinen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung in der
Ortschaft Ahnebergen. Das ist das wesentliche Ziel der 33.Anderung des
Flachennutzungsplans.

3. Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Die Anderung des Flachennutzungsplans fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhan-
dener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung neuer Baugrundstiicke fir die
einheimische Bevolkerung werden Blrger in Ahnebergen gehalten, die sonst in anderen Orten
bauen wirden. Das sichert die Erhaltung und den Ausbau der Infrastruktur.

4. Hochwasserschutz, Deichschutz

Die Flachen im Anderungsbereich liegen im Gebiet der Talauen von Aller und Weser. Tal-
auen haben die naturliche Funktion des Wasserspeicherns. Daraus ergeben sich
Auswirkungen auf die Grundwasserstande. Talauen sind aber auch natlrliche
Uberschwemmungsgebiete. Durch den Bau von Deichen wurde das natiirliche
Uberschwemmungsgebiet eingeschrankt. Das so entstandene Poldergelande ermdglichte die
Siedlungsentwicklung im Aller-Weser-Dreieck. Auf diese besondere Lage im Raum wird
hingewiesen. Es wird empfohlen, grund- und hochwassersicher zu bauen.

Der vorhandene Deich ist fiir ein Hochwasser mit einem statistischen Wiederkehrintervall von
100 Jahren konzipiert. Vor diesem Hintergrund ist die Gefahr einer Uberschwemmung der in
Rede stehenden Siedlungsbereiche sehr gering, wenngleich es auch keinen absoluten Schutz
gibt. Durch die Néhe zur Aller ist es allerdings méglich, dass sich bei Hochwasser ein gerin-
ger Flurabstand des Grundwassers einstellt. Die Berlcksichtigung zeitweise ansteigender
Grundwasserstande bei der Planung von Siedlungsbauten und der Festlegung der Geb&ude-
héhen ist daher zu beachten.

Der Anderungsbereich grenzt an die Deichschutzzone des Allerdeichs. Gem. § 16 Abs. 1
Nieders. Deichgesetz dirfen Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m von der land-
seitigen Grenze des Deichs nicht errichtet oder wesentlich geandert. Die Deichschutzzone ist
bei der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des Flachennutzungs-
plans bericksichtigt.

Der Westener Deichverband hat darauf hingewiesen, dass ein vorliegender Rahmenplan vor-
gibt, den Allerdeich von Westen bis Wahnebergen so zu ertlichtigen, dass er die aktuellen
Regeln der Deichbautechnik einhdlt. Damit verbunden sind u.a. flachere Bdschungen und die
Anlegung eines Deichverteidigungsweges, wodurch sich die Deichaufstandsflache zur Land-
seite hin verbreitert. Wann diese Deichbaumalinahme erfolgt, ist ungewiss.

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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B. Abwagung: Belange des Umweltschutzes

In 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufgefuihrt, die bei der Aufstellung der Bauleitpléne ins-
besondere zu beriicksichtigen sind. Die 33. Anderung hat Auswirkungen auf folgende
Belange:

1. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der FFH-Gebiete und der
Europdaischen Vogelschutzgebiete

Ostlich des Allerdeichs gibt es das FFH-Gebiet Nr. 90 ,,Aller (mit Barnbruch), untere Leine,
untere Oker“ und das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 23. Mit der Anderung des Flachennutzungs-
plans riickt der Ortsrand von Ahnebergen dichter an diese Schutzgebiete heran.

Das Allertal wurde aufgrund der besonders grof3en Zahl von Lebensraumtypen und Arten der
FFH-Anhange als FlieRgewassersystem fur das Natura 2000 Netz ausgewahlt. Zu den fir das
Gebiet maRgeblichen Bestandteilen gehdren: feuchte Hochstaudenfluren, natirliche eutrophe
Seen, Hartholz-Auenwaldern, magere Flachland-Mé&hwiesen, Fischotter, Biber, Mausohr und
Griine Keiljungfer. Diese Arten und Lebensraumraumtypen sind im Anderungsbereich nicht
anzutreffen.

Das FFH-Gebiet ist durch den Allerdeich deutlich von dem Siedlungsbereich von Ahnebergen
abgegrenzt. Die vorhandene Bebauung auf dem Grundstlick Deichstralie 11 liegt bereits jetzt
dichter am Allerdeich als der Anderungsbereich. Die geplante Wohnbebauung hélt einen
Abstand von mindestens 50 m zum Deich ein. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebiets entstehen durch die geplante Nutzung nicht. Die geplante Nutzung verursacht
keine erheblichen Larmemissionen, eine optische Stérung durch die neuen Geb&ude sowie
Storungen durch die Nutzung der Freiflachen als Hausgarten kénnen aufgrund der Abschir-
mung durch den Allerdeich ausgeschlossen werden

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne der Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) sind daher von der Planung nicht betroffen.

2. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Gem. § 1a Abs. 1 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Durch die geplante Versiegelung entsteht eine Verschlechterung des derzeitigen Umwelt-
zustands. Die sich daraus ergebende erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes ,,Boden®
erfordert eine Kompensation der negativen Umweltauswirkungen.

Im Anderungsbereich muss die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachen-
wassers gewahrleistet bleiben.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das
wird durch den Anschluss des Anderungsbereichs an die zentrale Schmutzwasserkanalisation
gewabhrleistet.

Zur Reinhaltung der Gewésser und des Grundwassers muss auerdem gewéhrleistet sein, dass
das Oberflachenwasser nicht verunreinigt wird. Bei der geplanten Wohnbebauung ist eine
Verunreinigung des Oberflachenwassers nicht zu erwarten.
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Durch die in Ahnebergen Ubliche, relativ geringe Bebauungsdichte wird die Fahigkeit zur
Versickerung des Oberflichenwassers teilweise erhalten. Die Uberbauung und damit die
Reduzierung der Versickerung des Oberflachenwassers fiihren jedoch zu einer Verschlechte-
rung des derzeitigen Umweltzustands.

Im Interesse des Umweltschutzes miissen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen vermieden werden. Luftverunreinigungen sind Veranderungen der natlrlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe (8 3 Abs. 4 BImSchG). Bei der geplanten Bebauung mit Wohnhdusern ist
nicht zu erwarten, dass im Anderungsbereich erhebliche Luftverunreinigungen entstehen.

Die geplante Wohnbebauung wird auf einer Grinlandflache und einer Ackerflache mit einer
geringen Artenvielfalt errichtet. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiter ,,Tiere
und Pflanzen* entsteht dort nicht. Im Bereich der geplanten Hausgérten entstehen neue,
wenn auch nicht besonders naturnahe Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,,Pflanzen und Tiere* werden im
Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung die Hecken und Eichen im Anderungs-
bereich mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Grunstrukturen Lebensraum fir unterschied-
liche Vogelarten bieten. Durch die Festsetzung einer Erhaltungsbindung im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung kénnen zunachst die VVorschriften des Artenschutzes dahingehend
beachtet werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten Arten nicht
zerstOrt werden (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Weiterhin ist es verboten, wild lebende Tiere
der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren (44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG). Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Es ist nicht anzunehmen, dass in unmittelbarer
Ortsrandlage direkt an einer vorhandenen StralRe VVdgel briiten, die besonders empfindlich auf
Stérungen reagieren.

Aufgrund der umfangreichen Grinstrukturen in und um Ahnebergen ist auch nicht zu
beflrchten, dass sich durch die geplante Nutzung der Erhaltungszustand einer lokalen Popu-
lation verschlechtert. Falls es doch Arten gibt, die durch die geplante Nutzung gestort werden,
kdnnen sie im naheren Umkreis, insbesondere im FFH- und Vogelschutzgebiet auf der ande-
ren Seite des Deiches ungestorte Griinstrukturen finden.

Geplant ist eine malistabsgerechte Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhdusern, die
sich an den bestehenden Ortsrand anfuigt. Die dadurch hervorgerufenen Beeintrachtigungen
fur das Landschaftsbild werden aufgrund der vorhandenen und geplanten Eingriinung als
gering eingestuft.

3. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern vor allem die Vermeidung oder Minderung
von Emissionen und Immissionen (Immissionsschutz). Sie erfordern auch die Umweltvor-
sorge:

Im Anderungsbereich kénnen schutzbediirftige Nutzungen z. B. Wohnen entstehen, die vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche bewahrt werden missen. Emittierende
Nutzungen mit Gewerbeldrm, die zu unzumutbaren Belastigungen fuhren kdnnten, sind im
Anderungsbereich und seiner Nachbarschaft weder vorhanden noch geplant.
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In Ahnebergen gibt es noch funf landwirtschaftliche Betriebe, die jedoch keine immissions-
trachtige Schweinehaltung betreiben, die der geplanten Nutzung entgegenstehen kdnnte. Den
néchstgelegenen landwirtschaftlichen Betrieb gibt es auf dem Grundstiick ,,Deichstralle 11°.
Es handelt sich um einen Nebenerwerbsbetrieb. Auf der Hofstelle werden nicht mehr als
10 Rinder gehalten. Unzumutbare Beeintrachtigungen entstehen dadurch fir die geplante
Bebauung nicht.

4. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind bei der 33. Anderung nicht zu
erwarten.

5. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Im Anderungsbereich sind Wohnhéauser geplant. Erhebliche Emissionen sind daher nicht zu
erwarten.

Im Anderungsbereich fallen nur die bei einer Wohnnutzung tblichen Abfille und Abwéasser
an. Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern wird im Rahmen der Durch-
fihrung der Planung gewahrleistet.

6. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die geplante Nutzung des Anderungsbereichs hat keine Auswirkungen auf diese Belange.

7. Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan der Gemeinde Dorverden aus dem Jahr 1994 entspricht inzwischen nicht
mehr dem ,,Stand der Technik*. Daher wird der Landschaftsrahmenplan 2008 des Landkreises
Verden herangezogen.

Die Ziele des Landschaftsrahmenplans ergeben sich aus der Karte 4 ,,Zielkonzept* (vgl. dazu
den folgenden Kartenausschnitt):

Anderungsbereich:
Siedlungsrandgebiet
(ockerfarben)

"-\.,_‘-s,ﬁ .f'll .
‘ — ohne Mal3stab

¢
I

~ Ausschnitt Karte 4 ,,Zielkonzepi‘
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Die Siedlung und das Siedlungsrandgebiet von Ahnebergen sind danach der Zielkategorie
»Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit Giberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und
Biotope, hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschafsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft*
(ockerfarben) zugeordnet. Fir den Anderungsbereich, der dem Siedlungsrandgebiet zuzuord-
nen ist, werden die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten MalRnahmen vorgeschlagen (in der
Spalte ,,Lage” ist offensichtlich vergessen worden, Ahnebergen aufzufiihren, da die Darstel-
lung in der Karte Ahnebergen eindeutig dieser Kategorie zuordnet):

Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iiberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope,

hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft/

Darstellung in der Karte 4 _Zielkonzept' ocker

Biotopkomplexe/lL andschafts- Lage Malnahmen

und Nutzungstyp

Symbeol | Siedlungsgebiete mit | Stedebergen, Wahnebergen, Sicherung des Altbaumbestandes
hohem Anteil an Rieda, Dohlbergen, Hénisch, — insbesondere Eichen und
Vegetationselemen- | Klein und Grof Hutbergen, Eschen, Sicherung und Entwick-
ten Eissel, Oiste, Amedort, lung der Obstwiesen innerhalb der

Ritzenbergen, Reer, Intschede, | Ortslagen, Sicherung der grofien
Varste, Lunsen, Werder, Bauerngérten

Horstedt und Bollen (nicht

dargestellt)

Symbol | Siedlungsrand- Stedebergen S, Wahnebergen Sicherung und Entwicklung der
gebiete/Ortsrander S, Rieda N, O, 5, Dohlbergen W, | Ubergangsbereiche, bestehend
mit typischer Honisch S, Klein Hutbergen S, aus Garten mit Obstbaumen,
Zonierung Grolt Hutbergen W, Eissel O, Obstwiesen, kleinen Griinland-

Oiste N, O, 5, W, Amedorf N, W, | flachen, die als Weide genutzt
S, Ritizenbergen W, Reer N, O, |werden und/oder Hofgehdlzen
S, W, Intschede 5, W, Varste N,

0,5, W, Lunsen O, Werder S

und Horstedt N, W

Der iiberwiegende Teil des Anderungsbereichs wird intensiv als Ackerflache genutzt. Ledig-
lich auf der Sudseite der DeichstraBe wird ein Kkleiner Teil einer Grunlandflache (Intensiv-
grinland) fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Durch die geplante Darstellung
von Grinflaichen am neuen Ortsrand, die im Rahmen der weiteren Konkretisierung der
Planung zu Obstwiesen entwickelt werden sollen, wird den vom Landschaftsrahmenplan vor-
geschlagenen MalRnahmen teilweise Rechnung getragen. Dariiber hinaus werden im Rahmen
der weiteren Konkretisierung der Planung die vorhandenen Gehdlzbestande im Bebauungs-
plan mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.

Die Inanspruchnahme eines kleinen Teils des Siedlungsrandgebiets flr eine bauliche Nutzung
und die damit verbundene Abweichung von den Zielen des Landschaftsrahmenplans lasst sich
nicht vermeiden, um die Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans zu erreichen.

Der zentrale Bestandteil der Umsetzung des Zielkonzepts ist die Karte 5 ,,Schutz, Pflege und
Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft“. Darin ist 6stlich von Ahnebergen
ein Gebiet, das ,,die Kriterien gem. § 24 NNatG (Naturschutzgebiete) erfllt (rot schraffierte
Flache), bis unmittelbar an die Ortslage von Ahnebergen herangezeichnet. VVgl. den folgenden
Kartenausschnitt! Er macht deutlich, dass die Darstellung sehr schematisch auf einer klein-
mafstablichen Kartengrundlage erfolgt ist. Die Einstufung ist auch nicht sachgerecht. Natur-
schutzgebiete (jetzt 8 23 BNatSchG) sind grundsatzlich Gebiete, in denen die Natur ungestort
sich selbst Uberlassen bleiben soll. Nur in Ausnahmeféllen sollen sie der Allgemeinheit zu-
géanglich gemacht werden. Damit ist es kaum vereinbar, wenn die Gebiete bis unmittelbar an
die baulich genutzten Flachen des Ortes heranreichen. Eine Ausweisung als
Naturschutzgebiet entspricht auch nicht der Darstellung in Karte 4 ,,Zielkonzept®, die hier ein
Siedlungsrandgebiet  darstellt. Von einer Abweichung von den Zielen des
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Landschaftsrahmenplans kann daher aufgrund dessen KleinmafRstabigkeit nicht ausgegangen
werden.
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Ausschnitt Karte 5, Schutz Pflege und Ent\NlckIung bestlmmter Teile von Natur und
Landschaft* — ohne Mal3stab

Sonstige Plane gibt es fiir den Anderungsbereich nicht.

8. Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§ 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der

Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden sind:

e das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

e Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 und

e Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. 8 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
8§ 34 ff. BNatSchG.

a) Bodenschutzgebot

Gem. 8 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Diese Vor-
schrift wird beachtet. Im vorliegenden Fall kann die Schaffung neuer Baugrundstiicke nur
durch die Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flache erfolgen. Durch die Nutzung beste-
hender ErschlieBungsanlagen wird diese Beeintrachtigung vergleichsweise gering gehalten.

b) Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Bei den folgenden Ausfiihrungen orientiert sich die Gemeinde an der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung®, die der Nieder-
séchsische Stadtetag herausgegeben hat (7. neu Uberarbeitete Auflage 2006). Sie wird im Fol-
genden kurz als ,,Arbeitshilfe” bezeichnet.

Um Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
so weit wie mdoglich zu vermeiden, erfolgt die Ausweisung der geplanten Wohngrundstiicke
auf Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturschutz haben.

An wertvollen Grinstrukturen gibt es die Hecken und Eichen entlang der Strale. Diese Griin-
strukturen werden zur Vermeidung von Beeintrachtigungen im Rahmen der weiteren Konkre-
tisierung mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt.
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Den Flachen im Anderungsbereich wurden nach der ,,Arbeitshilfe* (Liste 1) folgende Wert-
faktoren zugeordnet (vgl. die folgende Tabelle):

Gemeinde Dérverden, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fir die
33. Anderung des Flachennutzungsplans

tatsachliche Nutzung
Flachen-|Biotop- BiotopgroRRe |Wert- [Flachen-
Nr. typen-Nr. |Biotopty m?2 faktor jwert (WE)
Artenarmes Grinland
1 9.5((Gl) 1.461 2,0 2.922
2 10.1|Acker (A) 2.731 1,0 2.731
StralRenflache mit
3|13.4  9.5|Randstreifen 596 1,0 596
Gesamt 4.788 6.249

Nach der Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt auf der Grundlage der ,,Arbeitshilfe” die
Bewertung des geplanten Zustandes, der sich aufgrund der Festsetzungen der Satzung ergibt
(vgl. die folgende Tabelle).

Gemeinde Dorverden, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung fur die
33. Anderung des Flachennutzungsplans

geplante Nutzung
Flachen- |Biotop- BiotopgroRe [Wert- [Flachen-
Nr. typen-Nr. |Biotoptyp m?2 faktor |wert (WE)
1|Baugrundstiick, GRZ 0,25, davon 2.552
13.3|Versiegelte Flache (X) 957 0,0 0
12.6|Hausgarten (PH) 1.595 1,0 1.595
2 2.15|Griunflache, Obstwiese 1.640 4,0 6.560
13.4
3 9.5[StraRe mit Randstreifen 596 1,0 596
Summe 4.788 8.751

Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts entstehen durch die geplante
Bodenversiegelung im Anderungsbereich. Versiegelte Flachen haben den Grundwert 0. Diese
Verschlechterung gegentiber dem bisherigen Zustand bedeutet eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts. Sie muss ausgeglichen werden.

Dies wird durch die Anlage der Ortrandeingriinung als Obstwiese erreicht. Die entsprechende
Gestaltung wird im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung geregelt.

Nach der rechnerischen Gesamtbilanz ergibt sich im Anderungsbereich ein deutlicher Kom-
pensationsiiberschuss von rd. 2.500 Wertpunkten. Damit wird deutlich, dass der Eingriff im
Anderungsbereich problemlos ausgeglichen werden kann.

Das Landschaftsbild ist von der geplanten Bebauung nur geringfugig betroffen. Durch die
geplante Eingriinung werden erhebliche Beeintrachtigungen vermieden.

Zusammenfassend ergibt sich nach Durchfuhrung der geplanten AusgleichsmalRnahmen, die
im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung festgesetzt werden, keine erhebliche
Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts.
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c) Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Vgl. oben Absatz 1V.B.1! Das FFH-Gebiet und das Europaische Vogelschutzgebiet sind
durch den Allerdeich deutlich vom Anderungsbereich getrennt. Negative Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten.

9. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaglichkeiten

Auf den Flachen im Anderungsbereich konnen ohne zusatzlichen ErschlieBungsaufwand drei
bis vier neue Wohnbaugrundstiicke geschaffen werden. Auch unter Immissionsgesichts-
punkten liegt die Flache relativ glinstig. Der Abstand zum néchstgelegen landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetrieb (Ahneberger Ring 33) betragt rd. 150 m.

Eine vergleichbare Situation gibt es in Ahnebergen nur am Westrand der Ortslage an der
Stralle ,,Ahneberger Esch®. Auch hier kdnnten neue Baugrundstiicke ohne zusétzlichen
Erschliefungsaufwand geschaffen werden. Diese Flachen liegen aber nur rd. 100 m von dem
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb ,,Ahneberger Ring 23* entfernt.

Im Ergebnis hat sich die Gemeinde daher fiir die Ausweisung der Wohnbaufldchen an der
Deichstral3e entschieden.

C. Abwagung: Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem

Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes,

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohn- oder Geschéftslage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.

Das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes wird von der Anderung nicht
beeintrachtigt.

Das Interesse, das Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben, wird von der Planung nicht ber(hrt.

Das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiicks wird durch die Anderung geférdert.
Die landwirtschaftlichen Flachen werden zu Wohnbaugrundstiicken aufgewertet. Das
bedeutet fir die betroffenen Grundstiickseigentiimer einen Vermdgensgewinn.

D. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Bei der 33. Anderung des Flachennutzungsplans steht die Deckung des Wohnbedarfs der
ortsanséassigen Bevolkerung von Ahnebergen im Vordergrund. Die geplanten Wohnbau-
flachen fordern die Befriedigung dieser Beduirfnisse.

Die Anderung fordert die Erhaltung und Fortentwicklung der Ortschaft Ahnebergen.

Eine geordnete ErschlieRung des Anderungsbereichs ist gewahrleistet. Die davon beriihrten
Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme des Freiraumes fir eine bauliche
Nutzung notwendigerweise beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch
die Nutzungen im Anderungsbereich zwar nicht. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
wird aber durch die geplante Bebauung beeintréchtigt. Durch die Vorkehrungen zur Vermei-
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dung von Beeintrachtigungen und durch AusgleichsmaRnahmen wird eine erhebliche Beein-
trachtigung vermieden.

Die erkennbar betroffenen privaten Belange werden geférdert.

Insgesamt fordert die 33. Anderung des Flachennutzungsplans wichtige ¢ffentliche Belange,
ohne dass andere offentliche und private Belange erheblich beeintrachtigt werden.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Digitale Daten der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK),
Hohenfolie der Deutschen Grundkarte 1 : 5.000 (DGKD5)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2010 € e Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Verden

Erlaubnisvermerk: Die Wiedergabe bedarf gem. 8 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Nieder-
séchsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen
(NVermG) vom 12.12.2002 (Nds. GVBI. 2003, S. 5) keiner Erlaubnis.

Planverfasser

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbauflachen DeichstraRe Nord)
und die Begrundung dazu wurden ausgearbeitet von Dipl.-Ing. Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im August 2011 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss und vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ddrverden hat in seiner Sitzung am 18.01.2011 die
Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB beschlossen, da die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt und
keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.02.2011 ortsliblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.02.2011.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 05.03.2011 bis
30.03.2011 in der Gemeindeverwaltung wéhrend der Sprechzeiten.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am12.04.2011 dem Entwurf
der 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbauflachen Deichstrake Nord)
und der Begrindung dazu zugestimmt und die Offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.05.2011 in der Verdener-Aller-
Zeitung ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbauflachen
DeichstralRe Nord) und die Begriindung dazu haben von Montag, den 30. Mai 2011 bis ein-
schlie3lich Donnerstag, den 30. Juni 2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dorverden hat in seiner Sitzung am 27.09.2011 nach Prifung der
Stellungnahmen gem. §3 Abs.2 BauGB die 33. Anderung des Flachennutzungsplans,
Teilplan 1 (Wohnbauflachen Deichstralle Nord) nebst Begriindung beschlossen.

Ddorverden, den 27. September 2011 Gemeinde Dorverden
Die Birgermeisterin

In Vertretung:
Siegel gez. Precht

Genehmigung

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbaufldchen Deichstrale Nord)
der Gemeinde Dorverden ist mit Verfliigung (Az.: ) vom heutigen
Tage unter-AutagentmitMalkgaben/mitAusnabme-derdureh—M8¥
kenntlich-gemachtenTeile gemél § 6 BauGB genehmigt.

Verden (Aller), den 12.12.2011 Landkreis Verden
Der Landrat

In Vertretung

Siegel
gez. Lick

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dorverden ist den in der Genehmigungsverfiigung v
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / MalRgaben / Ausna in seiner Sitzung
am beigetreten.

ohnbauflachen Deichstralie Nord)
bis einschlieRlich

Die 33. Anderung des Fliachennutzungsplans, Teilplan
hat wegen der Auflagen / MaRgaben
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen gung wurden durch Aushang vom
bis ortgidetich bekannt gemacht.

Dorverden, de Gemeinde Dorverden
Die Birgermeisterin
In Vertretung:

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 33. Anderung des Fliachennutzungsplans, Teilplan 1
(Wohnbaufldchen Deichstrale Nord) ist gemal 86 Abs. 5 BauGB am 23.12.2011 in der
Verdener-Aller-Zeitung bekannt gemacht worden.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 1 (Wohnbaufldchen Deichstrale Nord)
ist damit am 23.12.2011 wirksam geworden.

Ddrverden, den 05.01.2012 Gemeinde Dorverden
Die Birgermeisterin
In Vertretung:

Siegel gez. Precht

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 33. Anderung des Flachennutzungsplans,
Teilplan 1 (Wohnbaufldchen Deichstral’e Nord) sind eine nach 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs nicht geltend
gemacht worden.

Ddorverden, den Gemeinde Dorverden
Die Birgermeisterin
In Vertretung:

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans
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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans,
Teilplan 1 (Wohnbauflachen Deichstrale Nord) der Gemeinde Ddrverden mit Begrindung
mit der Urschrift wird beglaubigt.

Ddorverden, den Die Blrgermeisterin

Gemeinde Dérverden, 33. Anderung des Flachennutzungsplans



