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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Plangebietes

Das ca. 3,9 ha grol3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Wahnebergen, Gemeinde
Dorverden, ca. 9 km vom Kernort entfernt. Wahnebergen wird von der Kreisstra-
Re K14 erschlossen, die an die Bundesstralte B215 angebunden ist. Diese ver-
bindet die Gemeinde Dorverden mit der Stadt Verden (Aller).

Uberplant werden Flachen im Ubergang zur freien Landschaft am westlichen
Siedlungsrand im Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung ,Im Eschweg”
und ,Westeresch®. Im Suden bildet der Wahneberger Graben die Grenze des
Plangebietes.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den ,Schulweg“, der wiederum
uber die Verdener Stra’e (K14) an die Nienburger Stralde (Bundesstral’e B215)
anbindet sowie Uber die Verlangerung der Stralde ,Westeresch“im Norden.

Das als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Plangebiet umfasst landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

In der Gemeinde Doérverden besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum. Des-
halb mdéchte die Gemeinde eine geordnete Wohnbauentwicklung betreiben, die
nicht nur den Kernort Dérverden, sondern auch die umliegenden Ortschaften mit
erfasst, um dort nach geeigneten Flachen zu suchen.

Mit dem Ziel, stark nachgefragten Wohnraum zu schaffen, hat der Rat der Ge-
meinde Ddrverden in seiner Sitzung vom 06.12.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 89 ,Erweiterung Westeresch“ beschlossen.

Eine eingehende Analyse der demografischen Entwicklung in der Gemeinde
Dérverden und zum Wohnraumversorgungskonzept erfolgt in der Begriindung
zum Bebauungsplan (siehe dort Kap.1.2).

Entwickelt werden soll ein Allgemeines Wohngebiet mit 43 Grundstucken, auf
denen Uberwiegend freistehende Einzel- und Doppelhduser geplant sind (WA1).
In Teilbereichen (WA2) sind auch Einzelhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten vor-
gesehen. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im WA1 0,3, im WA2
0,4.

Mit dem Ziel der Durchgrinung wurden im WA1 sudlich des ,Schulwegs® die
Grundstiicke so gelegt, dass eine ,Griinzone* erhalten bleibt. Der Baumbestand
entlang des ,Schulwegs” sowie eine im Sudwesten vorhandene Feldhecke (Fla-
che E1) werden als zu erhalten festgesetzt. Im Anschluss daran ist der
Gehodlzbestand zu erhalten und zu erganzen (E2). Im Nordwesten (A) ist eine
Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Weitere Festsetzungen dienen ebenfalls der Durchgriinung des Gebietes und der
Minimierung der Versiegelung. Die Baugrenze halt zu den Straldenflachen bzw.
zum Ful3- und Radweg einen Abstand von 3 m ein, so dass eine ausreichende
,vorgartenzone“ verbleibt. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind
Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ausgeschlossen. ,Schottergarten® sind ebenfalls ausgeschlossen.
Uber die ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, nicht Gberbaute, private Grund-
stlcksflachen gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.
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Einfriedigungen entlang von StraBenverkehrsflachen, Offentlichen Griinflachen
und FulRwegen sind auf den Grundstiucken ausschlieRlich in Form von geschnit-
tenen oder freiwachsenden Hecken zulassig.

Fur die Privatgrundstucke wird im gesamten Plangebiet eine dezentrale Regen-
wasserversickerung auf den Grundsticken vorgesehen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser auf den Strallen wird Uber Rohrleitungen gesammelt, nach Vorbe-
handlung in ein ungedichtetes Regenrlckhaltebecken (Erdbecken) geleitet und
gedrosselt in einen offenen Graben abgefuhrt.

Nordlich des ,Schulwegs* ist eine Flache flir Carsharing vorgesehen.

Sudwestlich des Plangebietes liegt das Windenergiegebiet Verden-Dorverden,
das im Rahmen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2016, 2.
Anderung erneut als Vorranggebiet Windenergienutzung ausgewiesen werden
soll. Zwischen der geplanten Bebauung und dem Windenergiegebiet ist ein Ab-
stand von 800 m einzuhalten.

Tab. 1: Stadtebauliche Daten
Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet 30.514,5 m? 77,8 %
StralRenverkehrsflachen 5.749,0 m? 14,7 %
Carsharing 247,0 m? 0,6 %
Hochwasserriickhaltebecken 2.692,2 m? 6,9 %
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen' 590,9 m? 1,5 %
Flachen zum Anpflanzen? 678,4 m? 1,7 %
Plangebiet gesamt 39.202,4 m? 100,0 %

1.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Grundlage des Umweltberichtes ist der § 2a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 2017 | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist. Danach sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetz-
buch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlck-
sichtigen. GemalR § 1a Abs. 3 ist dabei die Eingriffsregelung gemal Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) § 13 ff. in der Fassung vom 29.07.2009, das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist, anzuwenden. Zudem gelten die artenschutzrechtlichen Verbote ge-
maf § 44 BNatSchG.

Zur Berucksichtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter ist insbe-
sondere das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu beachten.

Hinsichtlich der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den entsprechenden Verord-

"Im Allgemeinen Wohngebiet enthalten
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nungen (16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz - Verkehrslarm-
schutzverordnung) sowie die TA Larm und die DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) zu beachten.

Zur nachhaltigen Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
ist das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist, zu bertcksichtigen.

Weitere Vorgaben zur nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung mit dem Ziel, die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schit-
zen, enthalt das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 409) geandert worden ist.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im LROP sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur gesamtraumli-
chen Entwicklung verankert. Die aktuelle Fassung des LROP liegt kombiniert in
Form der Neubekanntmachung der LROP-Verordnung von 2017 sowie der Ande-
rungsverordnung vom 17.09.2022 vor.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Grundlegende Zielvorstellung des raumlichen Leitbildes des Regionalen Raum-
ordnungsprogramms 2016 (RROP, in Kraft getreten am 15.04.2017) ist u.a. eine
nachhaltige Raumentwicklung (vgl. RROP Begrindung S. 5). Der Begriff der
Nachhaltigkeit soll im Rahmen des RROP neben dem Naturschutzgedanken
auch die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung in die grundlegende Zielvorstel-
lung einer nachhaltigen Raumentwicklung mit einbezogen werden.

Siedlungsentwicklung

Gemal RROP 2016 ist die Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte sowie
die Infrastrukturstandorte auszurichten (vgl. RROP, beschreibende Darstellung
2.1 A). Eine besondere Bedeutung kommt gemaR dem OPNV-orientierten Ent-
wicklungskonzept dabei den Bahnhodfen, Haltepunkten und Haltestellen des
schienengebundenen Nahverkehrs sowie des regional bedeutsamen Busnetzes
Zu.

In den ubrigen Orten und Ortsteilen ist eine Eigenentwicklung weiterhin moglich.
Eine Siedlungsentwicklung in zweiter Prioritat ist auch in anderen Ortschaften
moglich, wenn bestimmte Kriterien erflllt sind. Dazu gehdrt zwingend eine
OPNV-Anbindung. Dies ist erforderlich, um auch fiir diese Ortschaft eine PKW-
unabhangige Mobilitdt sicherzustellen. Zur OPNV-Anbindung zahlen Buslinien
der Bedienungsebenen 1, 2 und 3, Stadtverkehre und Burgerbusverkehre.

Der Ortsteil Wahnebergen ist Uber die Bushaltestellen Wahnebergen Ortsmitte
(Verdener StraRe) sowie Wahnebergen Ostereschweg an das System des Of-
fentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Dieser wird von dem Zweckver-
band Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (ZVBN) bedient.

Zudem verbindet eine Radwegeverbindung entlang der Bahnstrecke Hannover —
Bremen die Stadt Verden mit der Ortschaft Wahnebergen.



Es sollen mindestens zwei von 4 genannten Infrastruktureinrichtungen vorhanden
sein.

e Lebensmittel-Einzelhandel und/oder Backer

Lebensmittel-Einzelhandel befindet sich im Kernort Dorverden und in ca. 4 km
Entfernung in Honisch (Ortsteil der Stadt Verden). Daruber hinaus gibt es im be-
nachbarten Ortsteil Ahnebergen einen Hofladen, welcher Fleischprodukte sowie
Honig vertreibt.

¢ Apotheke und/oder arztliche Grundversorgung

Apotheken sowie Praxen fur die Allgemeinmedizin befinden sich im Kernort
Dérverden sowie in der benachbarten Stadt Verden (Aller) in einer Entfernung
von ca. 5 km.

e Betreuungseinrichtung fir Kinder
Im Schulweg, Hausnummer 10, befindet sich ein Kindergarten mit einem ange-
schlossenen Kinderspielplatz.

e Grundschule
Grundschulen und weitere Bildungseinrichtungen sind im Kernort Dérverden (dort
auch Oberschule) und in den Ortsteilen Barme und Westen vorhanden.

Im RROP ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes als Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Die Gemeinde Dorverden ist im RROP als
Grundzentrum dargestellt.

In den Beikarten zum RROP hat der Landkreis Verden ,Versorgungskerne® fest-
gelegt. Standorte mit Sicherungsfunktion als Versorgungskern werden lediglich
dem Mittelzentrum Verden (Aller) zugeordnet. Der Ortsteil Wahnbergen ist im
RROP als besiedeltes Gebiet dargestellt mit angrenzenden Flachen flr die Land-
wirtschaft, flankiert von einem Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke sowie ei-
nem Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e (Kreisstralie K14).

Somit entspricht die geplante Nutzung zwar nicht den Darstellungen im RROP
2016, aber aus Sicht der Gemeinde Dodrverden besteht kein eklatanter Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung. Die vom RROP benannten Kriterien zur
Siedlungsentwicklung werden in Wahnebergen und in den benachbarten Ortstei-
len der Gemeinde Dorverden erfullt, so dass eine zusatzliche Siedlungsentwick-
lung erfolgen kann.

In ca. 750 m sudwestlich liegt das Windenergiegebiet Verden-Doérverden auf,
welches im Rahmen des RROP 2016, 2. Anderung erneut als Vorranggebiet
Windenergienutzung ausgewiesen werden soll. Das Gebiet ist als Vorranggebiet
Windenergienutzung bereits im Beteiligungsverfahren zum 1. Entwurf des RROP
2016, 2. Anderung Friihjahr 2022 enthalten. Um den erforderlichen Abstand zur
geplanten Wohnbebauung einzuhalten, werden die bebaubaren Flachen ent-
sprechend festgesetzt.

Natur und Landschaft

In der zeichnerischen Darstellung sind Vorranggebiete ,Natur und Landschaft"
dargestellt. Diese Gebiete sind in ihrer Funktion flr den Naturhaushalt zu sichern,
vor stdérenden Einflissen und Nutzungen zu schitzen und zu entwickeln. Als
schwachere Kategorie sind Vorbehaltsgebiete ,Natur und Landschaft” dargestellt.




Diese Gebiete sollen fir die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Ab-
wagung mit anderen Nutzungsanspruchen gesichert und entwickelt werden.

Zudem wurden in der 1. Anderung des RROP vom 21.08.2020 Vorranggebiete
Biotopverbund festgelegt.

Die im RROP festgelegten Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete zur Sicherung
der Funktionen fur den Naturhaushalt sind durch die Planung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Mit der 45. Anderung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren ange-
passt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Doérverden stellt den
Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Das Plangebiet schlie3t
im Osten an eine Wohnbauflache an. Sidlich wird das Plangebiet durch die Dar-
stellung eines Gewassers Il. Ordnung begrenzt (Wahneberger Graben). Zudem
wird im Bereich des Schulwegs eine Wasserleitung dargestellt.

1.3 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Verden (Fortschreibung
2008) liegt das Plangebiet Uberwiegend in einem Bereich, der dargestellt ist als
Siedlungsrandgebiet/Ortsrand mit typischer Zonierung. Als Zielkonzept ist die
Entwicklung und Wiederherstellung der Ubergangsbereiche bestehend aus Géar-
ten mit Obstbaumen, Obstwiesen, kleinen Grunlandflachen, die als Weide ge-
nutzt werden und/oder Hofgehdlzen genannt. Als Entwicklungsziel fir die daran
anschlielende freie Landschaft ist die gewasser- und bodenschonende landwirt-
schaftliche Nutzung formuliert (vgl. LRP Kap. 4.2.8 sowie Karte 4).

1.4 Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet gemal BNatSchG.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 90 ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, un-
tere Oker (EU-Nr. 3021-331) liegt ca. 800 m entfernt 6stlich.

1.5 Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der gemall § 78b WHG als Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen ist. Dabei handelt es
sich um Flachen, bei denen ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde
und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit Uber das festge-
setzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus tiberschwemmt
werden kdnnen.

Fir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpléanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2
oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlick-
sichtigen; dies qilt fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Bau-
gesetzbuches entsprechend;



2. aulerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden,
soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mog-
lich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betrof-
fenen Grundstlicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beruck-
sichtigt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale
des Plangebietes im unbeplanten Zustand fur die jeweiligen Schutzgiter be-
schrieben.

Vorbemerkung

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an
die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO)®. Den
Natur- bzw. Schutzgutern Boden, Wasser, Klima / Luft wird je nach ihrer Bedeu-
tung fur den Naturschutz eine bestimmte Wertstufe aus einer dreistufigen Skala
zugeordnet. Das Schutzgut Landschaftsbild wird je nach Naturlichkeitsgrad und
Vielfalt anhand einer flnfstufigen Skala bewertet. Fir das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften wurde eine funfstufige Biotoptypenbewertung in Anleh-
nung an ,Drachenfels O.v. (2024): Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen“*
zugrundegelegt.

Fir die Bearbeitung wurde der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden
(Fortschreibung 2008, LRP 2008) ausgewertet. Darlber hinaus erfolgte eine Be-
standsaufnahme (Erfassung der Biotoptypen) im August 2022.

2.1.1 Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt gemal’ naturraumlicher Gliederung im Bereich der Stedorfer
Lehmplatte (620.01), einer Untereinheit des Verdener Wesertals. Dabei handelt
es sich um eine ausgedehnte kiesig-sandige, von Auenlehm Uberdeckte Nieder-
terrassenplatte mit einem weitgehend ebenen Relief. Sie liegt im Mittel — jedoch

® Breuer, W. (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 14. Jg. Nr. 1 (1/94). Aktuali-
siert durch Breuer, W. (2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®. - Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
26. Jg. Nr. 1 (1/2006)

* Drachenfels, O.v. (2024): Rote Liste der Biotoptypen in Niedersachsen, Regenerationsfahigkeit,
Biotopwerte, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. - Informations-
dienst Naturschutz Niedersachsen, 43. Jg. Nr. 2 (2/2024) S. 69-140 : Wertstufe 0 = sehr geringe

oder keine Bedeutung, Wertstufe | = geringe bis sehr geringe Bedeutung, Il = geringe Bedeu-
tung, Il = mittlere Bedeutung, IV = hohe Bedeutung, V = sehr hohe bis hervorragende Bedeu-
tung.



kaum merklich — ca. 1 m héher als die Niederung. Der Ubergang ist heute durch
die Eindeichung festgelegt.

2.1.2 Potentiell natlirliche Vegetation

Potentiell naturliche Vegetation ist im Bereich der Eingriffsflache der Eichen-
Hainbuchen- und Eichen-Ulmen-Auwaldkomplex, auRerhalb des Uberflutungsbe-
reichs der FlieRgewasser der Flattergras-Buchenwald des Tieflandes.

2.1.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Grundlage der folgenden Ausfuhrungen sind Bestandsaufnahmen im August
2022. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt auf der Basis des Kartierschlissels
fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)°.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen
vorzufinden:

Biotoptypen im Plangebiet
Landwirtschaftliche Nutzflachen

o Acker (A / Wertstufe |)

Das Plangebiet wird intensiv als Acker (Mais) genutzt. Ackerrandstreifen mit aus-
gepragter Ackerbegleitflora bestehen nicht. Der Boden hat keinen besonderen
Wert.

o Sonstige Weideflache (GW / Wertstufe I)

Eine Teilflache wird als Pferdeweide genutzt (GW / Wertstufe |). Die Grasnarbe
ist entsprechend auf Teilflachen durch Tritt zerstort und lickig. Stellenweise do-
miniert der Stumpfblattriger Ampfer. In Teilbereichen ist ein gestoérter Boden vor-
zufinden (siehe dazu auch Kap. 2.1.5).

Graben

¢ Nahrstoffreicher Graben (FGR / Wertstufe II)

Im Suden entlang der Plangebietsgrenze verlauft ein Graben (Wahneberger Gra-
ben). Der wasserfihrende Graben weist ein Regelprofil auf. Teilweise ist er mit
Roéhricht (Rohrglanzgras) bestanden.

Gehdlzbestande

e Hecken (HFM, HFS / Wertstufe Ill)

Sudlich des ,Schulwegs quert eine weilddornreiche Hecke, Uberwiegend als
Strauchhecke ausgepragt, in Nord-Sud-Richtung das Plangebiet.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sudlich des ,Schulwegs” steht entlang
des Ackers eine Strauchhecke aus Weildorn, Hartriegel, Rosen, Schlehen und
einem hohen Anteil Brombeeren, im Suden als Strauch-Baumhecke ausgebildet
mit Eschen, Ahorn und Holunder.

Die Stral’e ,Westeresch“ im Norden ist zur freien Landschaft hin auf einem Teil-
stuck mit einer Feldhecke aus Ahorn, Rosen, Mehlbeere und Apfel eingegrunt.

® Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebenstraumtypen von Anhang |
der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen,
Heft A/4, 1-331, Hannover



e Einzelbaume, Baumreihen (HB / HBA)

Der Schulweg ist auf seiner Stdseite mit Baumen bestanden. Die Baume, Eichen
und wenige Eschen, weisen zwischen 25 cm und 60 cm Stammdurchmesser®
auf.

o Freizeitgrundstiuck (PHF / Wertstufe Il)
Sudlich der Weideflache befindet sich ein aufgelassenes Gartengrundstuck, mit
Fichten, Hasel und wenigen Obstbaumen bestanden.

o Stralle (OVS / Wertstufe 0, UHM / Wertstufe II)

Der das Plangebiet querende Schulweg ist mit Betonplatten befestigt. Die unbe-
festigten Seitenstreifen sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren einzustu-
fen. Aufgrund der Auspragung (nicht befestigter Seitenstreifen) und der Lage er-
folgt eine Bewertung mit der Wertstufe II).

Biotoptypen auBerhalb des Planbereichs
Siedlungsbiotope

e Versiegelte Flachen, Gebaude (OEL / Wertstufe 0)
Das Plangebiet schlie3t an ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhausern
an.

e Gartengrundstucke (PHZ, PHG / Wertstufe I)
Die Garten sind als Ziergarten einzustufen, die mit standortfremden geschnitte-
nen Hecken eingefasst sind.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

o Acker (A / Wertstufe |)
Auf den angrenzenden Flachen findet Ackernutzung statt. Die Landschaft weist
keine gliedernden Strukturen und naturnahen Elemente auf.

Bewertung

Uberplant werden vor allem Biotoptypen der Wertstufen 0, | und Il. Aufgrund der
intensiven Nutzung sind auf den direkten Eingriffsflachen keine schutzenswerten
Pflanzenarten vorgefunden worden. Auch auf den benachbarten Flachen sind
aufgrund der intensiven Nutzung keine bestandsgefahrdeten und/oder streng ge-
schitzte Pflanzenarten zu erwarten.

Einen besonderen Wert flir Arten und Lebensgemeinschaften weisen die He-
ckenstrukturen auf (siehe dazu auch Kap. Artenschutz). Nicht alle Gehdlzbe-
stande konnen erhalten werden.

Eine Strauch- bzw. Strauch-Baumhecke sudlich des Schulwegs wird Uberplant.
Eine weitere Feldhecke wird ndrdlich durch die Verlangerung der StralRe
Westeresch Uberbaut.

Auch westlich des geplanten Regenrickhaltebeckens(RRB) steht eine Strauch-
Baumhecke. Die Grole des zukunftigen Beckens hangt davon ab, ob es aus-
schliel3lich fur das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
ausgelegt wird oder ob auch die Entwasserung der Grundstlicke in das RRB er-
folgen soll. Muss flr das RRB die ganze vorgesehene Flache ausgeschopft wer-
den, kann die Hecke nicht erhalten werden.

® Stammdurchmesser gemessen in 1 m Héhe



Zudem mussen 5 Einzelbaume, davon 3 Baume im Bereich der neu geplanten
Straldenanbindung, gefallt werden (siehe dazu auch Vermeidungsmalinahmen).

» Die Beeintrachtigung ist als erheblich einzustufen. Zur Minimierung werden die
Feldhecke am westlichen Rand teilweise sowie die Baume zum Uberwiegen-
den Teil als zu erhalten festgesetzt.

2.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt*’

e die Vielfalt der Arten,

¢ die Vielfalt der Lebensrdume sowie

(Biodiversitat) wird erfasst

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Durch direkte Zerstorung von Lebensraumen, durch die Intensivierung oder die
Anderung von Nutzungen ist die biologische Vielfalt bedroht.

Bewertung

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer strukturarmen fir den Maisanbau
genutzten Ackerflache in Ortsrandlage. Einen besonderen Wert fur die biologi-
sche Vielfalt in der Agrarlandschaft besitzen Hecken als Lebensraum und als
Trittstein zur Biotopvernetzung.

Die biologische Vielfalt des Gebietes ist mit Ausnahme der Hecken Uberwiegend
als gering einzustufen.

» Die Beeintrachtigung durch den Verlust der Hecken ist als erheblich einzustu-
fen. Es werden Festsetzungen zur Minimierung getroffen.

2.1.5 Schutzgut Boden

Laut Bodenkarte MaRstab 1:50.000% ist der Boden des Plangebietes als tiefe Ve-
ga einzustufen. Im Suden der Flache schlie3t ein tiefer Gley an. Ausgangsge-
stein sind Auenablagerungen (Auelehme).

Die Bewertung von Béden erfolgt nach Breuer®. Die Bedeutung von Béden ergibt
sich aus ihrer Naturlichkeit, ihrer Verbreitung sowie ihrer kultur-/ naturhistorischen
Bedeutung. Uberplant wird ein intensiv landwirtschaftlich genutzter Boden ohne
besondere Standorteigenschaften. Entsprechend ist der Boden im Bereich des
Plangebietes als Boden mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 1ll) zu bewerten.

Gemal} Bodenkarte ist die Bodenfruchtbarkeit gering.

Auf einer Teilflache sudlich des Schulwegs (Weideflache) besteht der Verdacht
von Schuttablagerungen. Auf dem Flurstick wurden in vergangener Zeit ge-
wachsene Sande / Kies-Sande entnommen, so dass kleine Senken entstanden
sind, die im Laufe der Jahrzehnte kleinrdumig mit Bauschutt (Ziegel- und Beton-

" https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html
8 https://nibis.lbeg.de/cardomap3

° Vgl. Breuer, Wilhelm (2015): Der Schutz des Bodens in der Eingriffsregelung, Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen, 35. Jg. Nr. 2 2015
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bruch) bzw. mit Gartenabfallen verflllt wurden. Zur Einebnung wurde spater wie-
der Fiillsand und humoser Oberboden aufgebracht. Der Bereich wurde beprobt'®.

Bewertung

Gewachsener und relativ ungestorter Boden von allgemeiner Bedeutung wird
Uberbaut und versiegelt. Durch die Versiegelung gehen die vielfaltigen Funktio-
nen des Bodens fur den Naturhaushalt verloren:

o der Boden verliert seine Funktion als Lebensraum fur Bodenorganismen,
o der Boden verliert seine Filter- und Pufferwirkung und

e der Boden verliert seine Funktion als Pflanzenstandort (Wild- und Nutzpflan-
zen).

Darlber hinaus ist auch in den Bereichen, die nicht versiegelt werden, mit einer
Verdichtung und einer Veranderung des Luft- und Wasserhaushaltes des Bodens
zu rechnen. Durch den erforderlichen stellenweisen Bodenaustausch, die Bo-
denaufschittung sowie durch die Bauarbeiten selbst erfolgt auch in den Berei-
chen, die nicht versiegelt werden, eine Verdichtung und eine Veranderung des
Luft- und Wasserhaushaltes des Bodens. Nach Beendigung der Bauarbeiten wird
sich mittelfristig in den Offenbodenbereichen die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Bodens wieder herstellen.

» Die Beeintrachtigung ist als erheblich einzustufen. Es werden Festsetzungen
zur Minimierung getroffen.

Die Beprobung der Verdachtsflache im Bereich der Weide ergab Auffullungen mit
Bauschutt und Gartenabfallen auf einer Teilflache im Norden und Nordwesten.
Insgesamt (grobe Annaherung) sind Boden mit merklichen Bauschuttanteilen in
einem Volumen von etwa 40 m® zu erwarten. Die humosen, aufgeflllten Bdden
mit organischen Beimengungen bzw. alten Gartenabfallen kdnnen mit einem Vo-
lumen von ca. 80 m?® beziffert werden. Grundsatzlich gilt fur die Herstellung der
Bebaubarkeit der Grundstlicke, dass inhomogene (der eingebrachte Bauschutt)
und / oder humose Bdden ausgetauscht werden muissen (siehe dazu Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen Schutzgut Boden).

» Es werden Festsetzungen zur Minimierung getroffen.

2.1.6 Schutzgut Flache

Mit der Novellierung des BBauG 2017 wurde das Schutzgut Flache neu einge-
fuhrt, um den Flachenverbrauch im Rahmen der Umweltprifung von Bauvorha-
ben starker hervorzuheben. Die Betrachtung des Schutzgutes Flache ist inhaltlich
eng verknUpft mit der Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Es ist erklartes Ziel des RROP des Landkreises Verden bei der Erschlielung
neuer Baugebiete im Interesse des Boden- und Klimaschutzes nachhaltige, fla-
chen- und energiesparende Siedlungsstrukturen und Bauweisen vorzusehen und
den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen Freifla-
chen zu vermeiden. So soll vor der Inanspruchnahme von Freiraumflachen die
Nutzung innerortlicher Baullicken Vorrang haben.

"% GeoService Schaffert: Untersuchung Brachflache im Schulweg in Wahnebergen, Projekt-Nr.:
248142/ 100424, Verden Mai 2024
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Uberplant wird eine 3,9 ha groRe Flache in Ortsrandlage mit allgemeiner Bedeu-
tung fur das Schutzgut Boden, geringer Okologischer Vielfalt und mit geringem
ackerbaulichen Ertragspotential. Die Flache schlie3t an ein vorhandenes Bauge-
biet an und bildet damit einen Abschluss des Siedlungsbereiches.

Gemaly nibis-Kartenserver betragt die mittlere Versiegelung in der Gemeinde
Dorverden 5,84 %.

Bewertung

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache wird vor allem durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan zum Schutzgut Boden minimiert.

2.1.7 Schutzgut Wasser

Sudlich des Plangebietes verlauft der ,Wahneberger Graben®, der Uber das
,Dropper Fleet” in die dstlich verlaufende “Alte Aller” entwassert.

Die Grundwasserneubildungsrate'” ist mittel mit 150-200 mm/a. Der mittlere
Grundwasserhochstand liegt bei 11 dm u. GOF.

Bewertung

Veranderungen des Bodens durch Versiegelung wirken sich nachhaltig auf die
Bodenwasserverhaltnisse aus. Durch die Bebauung und Versiegelung wird der
Oberflachenabfluss geférdert und beschleunigt, Austausch- und Filterfunktionen
fur das Bodenwasser werden auf diesen Flachen gestort.

Das anfallende Oberflaichenwasser'? der 6ffentlichen StraRe wird (iber Regen-
wasserkanale dem geplanten Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt und dann
gedrosselt in den Wahneberger Graben eingeleitet. Integriert in die Beckenanla-
ge ist auch eine Regenwasservorbehandlung, so dass dem Wahneberger Gra-
ben sowohl qualitativ wie auch quantitativ nur geringe Lasten zuflieen.

Um weiterhin die Niederschlage dem Grundwasser zuzufuhren, ist, soweit mog-
lich, das anfallende Oberflachenwasser direkt am Entstehungsort zu versickern
und dem naturlichen Wasser-Kreislauf wieder zuzufuhren. Vor diesem Hinter-
grund wird durch die Gemeinde Dorverden festgesetzt, dass die Bauherren das
auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser dort zur Versickerung
bringen mussen. Im Plangebiet liegen unterschiedliche Bodenverhaltnisse vor, so
dass die Versickerungsanlagen entsprechend auszubilden sind. Es liegen gemaf
punktuellen Baugrunduntersuchungen in Teilbereichen des Baugebietes Aue-
lehme im Untergrund vor, die gegen sickerfahige Boden ausgetauscht werden
mussen. Zu beachten sein wird dabei aulerdem, dass zwischen der Sickeranla-
genunterkante und dem freien Grundwasser mindestens ein Abstand von 1 Meter
einzuhalten ist. Ein entsprechender Nachweis ist von den Eigentimern zu erbrin-
gen.

Das Regenriickhaltebecken wird als ungedichtetes Erdbecken'® angelegt, so
dass das vorgereinigte Niederschlagswasser Uber die offene Sohle und die Bo-

" https://nibis.Ibeg.de/cardomap3

"2 Siehe Kurzerlauterung zum Umfang der Erschlielungsmaflnahme, Ingenieurbiiro Kleeberg und
Partner, Ritterhude, Stand 11.07.2022

3 Regenrickhaltebecken sollten mdglichst naturnah hergestellt werden. Bei einer naturnahen
Gestaltung sollten die Béschungen mit unterschiedlichen Neigungsverhaltnissen von 1 : 3 bis
1: 10 (Schwerpunkt sidexponierte Ufer) hergerichtet werden. Bei einer naturnahen Gestaltung
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schungen versickern kann. Durch die gedrosselte Ableitung flielien dem Wahn-
berger Graben lediglich in geringem Mal3e Niederschlagswasser zu.

Die endgultige Ausgestaltung des RRB ergibt sich erst aufgrund der wasserrecht-
lichen Genehmigungen.

Grundwasserhaltungen erfolgen lediglich kurzzeitig wahrend der Bauphase,
wenn beispielsweise der Kanalbau durchgefuhrt wird oder Keller gebaut werden.
Entsprechend kommt es zu keiner dauerhaften Veranderung des Wasserhaus-
haltes im Plangebiet und daruber hinaus.

» Fir das Schutzgut Wasser kann keine erhebliche Beeintrachtigung festgestellt
werden.

2.1.8 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima ist gekennzeichnet durch niederschlagsreiche Sommer, milde Winter
und vergleichsweise geringe Temperaturschwankungen. Die mittlere Jahrestem-
peratur betragt 8° C, die mittlere Wintertemperatur 3° C, die mittlere Sommer-
temperatur 13° C. Vorherrschend sind Westwinde, die die starksten Niederschla-
ge und die hochsten Windgeschwindigkeiten mit sich bringen. Der Niederschlag
betragt 677 mm im Jahr.

Gelandeklimatische Einflussgrofen sind das Relief, der Bewuchs, die Boden-
feuchte sowie die Bebauung. Grinland, aber auch Ackerflachen sind Kaltluftent-
stehungsgebiete (nachts). Bebaute Flachen weisen je nach Versiegelungsgrad
der Grundstlcke ein Siedlungsklima auf, das gekennzeichnet ist durch eine star-
kere Erwarmung bei Sonneneinstrahlung. Entsprechend ist das Plangebiet dem
Freilandklima zuzuordnen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem klimaokologischen Ausgleichsraum. Es ist
klimadkologisch von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe I1).

Bewertung

Bei einer Realisierung der Bebauung werden die Taubildung und damit auch die
Entstehung von Kaltluft herabgesetzt. Aufgrund des Anteils an Grin- und Freifla-
chen in den angrenzenden Bereichen und der klimawirksamen Vegetationsbe-
stande auf den Hausgrundsticken sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
durch die kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten und kdnnen deshalb im
Folgenden vernachlassigt werden.

Zudem werden zur Minimierung der moglichen Gebietserwarmung im sudlichen
Teilgebiet die Gartengrundstiicke so gelegt, dass ein zusammenhangender un-
bebauter Bereich fur die Frischluftentstehung erhalten bleibt.

» Fur das Schutzgut Klima / Luft kann keine erhebliche Beeintrachtigung festge-
stellt werden.

2.1.9 Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Wohnbaugebiet liegt im Bereich der Stedorfer Lehmplatte (westli-
ches Teilgebiet) (vgl. LRP, Landschaftsbildeinheit AT 137, Tab. 3.2.4.-5 Land-
schaftsbildeinheiten der Region 6a ,Weser-Aller-Flachland®). Gemal® LRP sind

mussten mindestens 50 % der Béschungen mit Béschungsneigungen von 1 : 8 bis 1 : 10 aus-
gebildet sein.

13



fur das Landschaftsbild bestimmend eine sehr groB3flachige, einheitliche Nut-
zungsstruktur mit intensiv beackerten und durch ein stark ausgebautes Gewaés-
ser- und Wegenetz geradezu planméllig wirkende Schlageinheiten. In Verbin-
dung mit einem deutlich reduzierten Bestand landschaftsgliedernder Gehélzstruk-
turen ergibt sich ein weitrdumiger, zuweilen monotoner Landschaftseindruck.
Hinzu kommt eine vergleichsweise hohe Dichte Uberlagernder Beeintrachtigun-
gen, die mangels Sichtverschattung in ihren negativen Wirkungen besonders
weitreichend wirksam werden.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Wahnebergen, der in diesem Bereich ge-
pragt ist durch Einfamilienhduser mit ihren Ziergarten. Durch die vorhandenen
Feldhecken ist der Bereich etwas kleinteiliger gegliedert als die sich anschlie-
Rende freie Landschaft.

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt in Abhangigkeit von seiner Vielfalt,
der Auspragung seiner naturraumlichen und kulturhistorischen Eigenart, seiner
Naturnahe und seiner Bedeutung fur die Naherholung (Ruhe und Abgeschieden-
heit). Gemal} LRP liegt das Plangebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Ackernutzung ohne gliedernde Strukturen in einem Bereich mit geringer
Bedeutung (Wertstufe ).

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist von geringer Bedeutung. Durch die vor-
gesehene Erweiterung entsteht ein neuer Ortsrand, der sich weiter in die freie
Landschaft hinein verschiebt.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen bleibt die Feldhecke im Studwesten des
Plangebietes weitgehend erhalten (siehe auch Vermeidungsmaflnahmen und
Grunordnungsmalnahmen).

» Deshalb wird der Eingriff in das Landschaftsbild als erheblich eingestuft. Es
werden Festsetzungen zur Minimierung getroffen.

2.1.10 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beein-
trachtigungen) und die Erholungsfunktion des Gebietes (Larm, Landschaftsbild
und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Umsetzung der Planun-
gen ausgehenden Wirkungen sind vor allem die Bewohner der im Nahbereich
liegenden Wohnhauser betroffen. Eine Uberregionale Bedeutung als Erholungs-
raum kommt dem Plangebiet nicht zu.

Der Orientierungswert der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) von 45 dB(A) wird auf einer
Teilflache des Baugebietes im Nachtzeitraum Uberschritten (vgl. Anhang 2 der
Kurzstellungnahme der DEKRA Automobil GmbH vom 29.05.2019).

Durch die Festsetzung passiver schallschutzmindernder Mal3nahmen an den Ge-
bauden kdnnen die Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 Uberschreiten, minimiert werden.

Das Plangebiet liegt grundsatzlich in einem landwirtschaftlich strukturierten Be-
reich, in dem es haufiger zu landwirtschaftlich spezifischen Immissionen, nicht
nur in Form von Gerlchen, sondern auch von Gerauschen und Stauben kommt.
Diese werden hervorgerufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den
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Stralden sowie durch die Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Sie konnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und
Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Die Immissionen sind unver-
meidbar, im landlichen Raum ortsublich und mussen von den Anwohnern toleriert
werden.

Bewertung
» Es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die o0.g. Schutzguter sind durch Wechselwirkungen und komplexe Wirkungszu-
sammenhange miteinander verknlpft, so dass sie als Ganzes zu betrachten sind.
So gehen bei einer Uberbauung und Versiegelung des Bodens seine vielfaltigen
Funktionen fur den Naturhaushalt verloren. Er verliert seine Funktion als Lebens-
raum flr Bodenorganismen, er verliert seine Filter- und Pufferwirkung und er ver-
liert seine Funktion als Pflanzenstandort (Wild- und Nutzpflanzen). Zugleich er-
héht und beschleunigt sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser,
was sich wiederum nachhaltig auf die Bodenwasserverhaltnisse auswirkt. Wird
Niederschlagswasser nicht mehr versickert, kann sich das Grundwasser nicht an-
reichern. Die durch die Wechselwirkungen hervorgerufenen Beeintrachtigungen
wurden bereits unter den jeweiligen Schutzgltern erfasst.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Durch die unter 4.2 beschriebenen MalRnahmen kénnen erhebliche
Umweltauswirkungen vermieden, verringert und ausgeglichen werden. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie das Landschaftsbild werden im Rahmen der Bearbeitung
der Eingriffsregelung bilanziert und es werden Malinhahmen zur Kompensation
der Eingriffe beschrieben. Fir diese Schutzglter kann im Zuge der Umsetzung
der geplanten Kompensationsmallnahmen ein Ausgleich erzielt werden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache weiterhin als Acker bzw.
Pony-Weide genutzt werden. Der damit verbundene in der Bestandsaufnahme
beschriebene Zustand der Umwelt bliebe erhalten.

2.2.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

In der Gemeinde Doérverden besteht seit Jahren Siedlungsdruck, der nicht aus-
schlieRlich im Hauptort Dérverden befriedigt werden kann. Aufgrund dessen ist
es politischer Wille der Gemeinde Dorverden, auch in den umliegenden Ortschaf-
ten nach Flachenpotenzialen zu suchen, die zu einer maRvollen Weiterentwick-
lung der Siedlungsbereiche beitragen

Der gewahlte Standort liegt in Ortsrandlage angrenzend an vorhandene Wohn-
gebiete. Die vorhandene technische und soziale Infrastruktur kann mit genutzt
und damit zu deren Auslastung beigetragen werden.

Die okologische Wertigkeit der Plangebietsflachen ist aufgrund der derzeitigen
Nutzung fir Arten und Lebensgemeinschaften als tberwiegend gering einzustu-
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fen, so dass bei einer Bebauung mit Ausnahme der Strauch-Baumhecke keine
fur den Naturschutz wertvollen Bereiche verloren gehen.

3 Artenschutz

Bei genehmigungsrechtlichen Eingriffen sind die artenschutzrechtlichen Belange,
insbesondere fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
hinsichtlich der in § 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande, zu prifen.
Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der
streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu nehmen oder zu zerstoren. Weiterhin ist es verboten, diese Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Zudem ist untersagt (§ 44 Abs. 1 Nr. 3), Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Es ist zu prufen, ob das geplante Baugebiet eine Schadigung der natirlichen Le-
bensrdume der geschutzten Arten zur Folge hat (§ 19 BNatSchG). Gemal § 45
sind im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten méglich, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand einer Population nicht
verschlechtert.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist zudem klaren, ob durch das
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG eintre-
ten kénnen. Sind besonders geschutzte Arten betroffen, sind Vermeidungs-, Min-
derungs- oder Ausgleichsmaldnahmen zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande darzustellen. Gemall BNatSchG § 7 sind
alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der
Richtlinie 2009/147/EG geschutzt.

Die Erforderlichkeit fur die Erfassung bzw. Beschreibung der Artengruppen richtet
sich nach den vorkommenden Biotoptypen.

Uberbaut werden vor allem eine Ackerflache sowie Griinland. Brutvogel der Of-
fenlandschaft nehmen potentiell auch Ackerflachen als Brutbiotop an. 4 Baume
stehen im Bereich der geplanten Strallentrassen und mussen gefallt werden. 1
weiterer Baum wird im Bereich des Regenruckhaltebeckens Uberplant. Zudem
wird eine weil3dornreiche Feldhecke Uberplant. Der vorhandene Gehdlzbestand
bietet Lebensraum fur die Vogelarten der Baum- und Heckenbriter (siehe Tab.
4).

Um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind das Freiland
sowie die Baume und die Feldhecke hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum
von Brutvogeln zu bewerten.

Brutvogel der Offenlandschaft

Die Brutvogel der Offenlandschaft ihre Lebensraumanspriche sind in Tabelle 2
beschrieben, eine Bewertung erfolgt in der Tabelle 3:
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Tab. 2: Potentielle Brutvogelarten im Bereich der Offenlandschaft

Name Rote Brutbiotop Lebensraum
Liste
Nds."
Braunkehlchen Bodenbriter Wiesen, Graben, kleine Brachflachen mit nicht zu
hoher Heckendichte
Feldlerche V'™ Bodenbriiter offenes Gelande mit weitgehend freiem Horizont

auf trockenen bis wechselfeuchten Béden und
niedriger sowie abwechslungsreich strukturierter
Gras- und Krautschicht;

halt zu Wald- und Siedlungsflachen einen Abstand
von mindestens 60-120 m, einzelne Gebaude,
Baume und Gebusche werden geduldet

Kiebitz 3 Bodenbriiter offene Weidelandschaft

Rebhuhn 2'° Bodenbriter strukturreiche Kulturlandschaft mit Hecken und
Gehdlzen

Schafstelze Bodenbriiter offenes Gelande mit abwechslungsreich struktu-
rierten Saumstreifen

Wachtel Vv Bodenbriiter offenes Gelande mit hoher Deckung bietender
Krautschicht, abwechslungsreich strukturierte
Saumstreifen

Wiesenpieper 3 Bodenbriter Feuchtgebiete, Wiesen, Weiden

Tab. 3: Potentielle Brutvogelarten — Beurteilung der Gefahrdung

Name Kommentar

Braunkehlchen Uberplant wird eine strukturarme intensiv genutzte Ackerflache sowie eine Pferde-
weide, das Plangebiet ist nicht als Bruthabitat geeignet.

Feldlerche Die Feldlerche ist sehr stéranfallig und halt Abstand zu barrierebildenden vertika-
len Strukturen. Aufgrund der Lage des Baugebietes angrenzend an ein Wohnge-
biet und der teilweise vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie der von dem Schul-
weg ausgehenden Stérungen (Hundespazierweg) ist nicht mit dem Vorkommen
der Feldlerche zu rechnen. Bei dem Plangebiet handelt es sich zudem um kon-
ventionell bewirtschaftete Ackerflachen (Mais), die aufgrund ihrer Strukturarmut
und der intensiven Bearbeitung wahrend der Brutzeit nur bedingt als Bruthabitat
geeignet ist.

Kiebitz Bevorzugt Flachen mit luckiger bzw. kurzer Vegetation, mit einem Vorkommen in
dem Plangebiet ist nicht zu rechnen.

Rebhuhn Uberplant werden strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen ohne ausgepragte
Saumstreifen, das geplante Baugebiet ist nicht als Bruthabitat geeignet.

Schafstelze Uberplant werden strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen ohne ausgepragte
Saumstreifen, mit einem Vorkommen auf dem Baugrundstiick ist nicht zu rech-
nen.

Wachtel Uberplant werden strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen ohne ausgepragte
Saumstreifen, mit einem Vorkommen auf dem Baugrundstiick ist nicht zu rech-
nen.

Wiesenpieper Uberplant werden strukturarme landwirtschaftliche Nutzflachen ohne ausgepragte
Saumstreifen, mit einem Vorkommen auf dem Baugrundstiick ist nicht zu rech-
nen.

' Rote Liste Niedersachsen Stand 2015, Kategorie 3 — gefahrdet, besonders geschitzt gemal §
7 Abs. 2 Nr. 13+14 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit BArtSchVv

'8 \/ = Vorwarnstufe
"% stark gefahrdet
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Aufgrund der geringen Eignung (siehe Tab. 3) ist davon auszugehen, dass das
Baugrundstuck keine Bedeutung als Bruthabitat fur Bodenbruter aufweist.

» Ein Verstol} gegen die Verbotstatbestande gemal’ § 44 Abs. Nr. 1 bis 3

BNatSchG erfolgt nicht.

Brutvogel in den Hecken und Baumen
Die in den Geholzen britenden Arten sind in der Tabelle 4 dargestellt.

Tab. 4: Potentielle Brutvogelarten in den Geholzen

Name Rote Brutbiotop Lebensraum

Liste

Nds."’
Amsel Freibrlter Hecken, Geholze
Blaumeise Hoéhlenbriter Laub- und Mischwald, Garten, Geholze
Buchfink Freibruter Geholze, Hecken, Garten
Buntspecht Hoéhlenbriter Laub- und Mischwald, Garten, Geholze
Eichelhaher Freibruter Laub-, Misch- und Nadelwalder, Parks
Gartengrasmiicke Ve Freibriiter Gehdlze, Garten
Grauschnapper 3" Baume und Gebaude |Parks und Gérten
Grinfink Freibruter lichte Baumbestande, Waldrand
Heckenbraunelle Freibriter Waldrander, Garten, Parks
Kleiber Hoéhlenbriter Laubmischwalder, Parks und Garten
Moénchsgrasmucke Freibriter strukturreiche Gehdlze
Rabenkrahe Freibriter Kulturlandschaft
Ringeltaube Freibriter Kulturlandschaft
Rotkehlchen Uberwieg. Bodenbriter |Gebusch, Hecken
Singdrossel Freibruter Laub- und Mischwald, Garten
Star 3 Hoéhlenbriter strukturreiche Kulturlandschaft mit Baumen
Zaunkonig Frei-/ Nischenbruter Gebusch, Hecken, Garten
Zilpzalp Bodenbriter oder dicht | Laub-, Misch- und Nadelwalder, Parks,

Uber dem Boden Garten

Bei den Brutvogeln handelt es sich Gberwiegend um Arten, die fir Niedersachsen
als nicht gefahrdet gelten. Zudem sind sie weniger storanfallig

Durch die Geholzbestande, die erhalten werden sowie durch die Biotopstrukturen
im Nahbereich des Plangebietes wie z.B. die Garten der angrenzenden Wohnge-
biete sowie die landlicher strukturierten Siedlungsbereiche in Wahnebergen sind
fur die potentiell vorhandenen Vogelarten ausreichende Ausweichmoglichkeiten
vorhanden. Das heif3t, durch die Beseitigung der Geholze verschlechtert sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population nicht.

Ergebnis Baumkontrolle

Um auszuschlielRen, dass ein Versto3 gegen den § 44 BNatSchG erfolgt, sind
die Baume, die gefallt werden sollen, auf fir Vdgel geeignete Strukturen (Nester,

' Rote Liste Niedersachsen Stand 2015, Kategorie 3 — gefahrdet, besonders geschitzt beson-
ders geschitzt gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13+14 BNatSchG in Verbindung mit BArtSchV

'8\ = Vorwarnstufe
19 Kategorie 3 = gefahrdet
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Hohlen) kontrolliert worden. Die Baumkronen sind relativ licht und waren gut ein-
sehbar. Im Folgenden ist das Ergebnis der Baumkontrolle dokumentiert und be-
schrieben.

3 Baume stehen entlang des Schulweges, in diesem Bereich zurzeit noch als
Wirtschaftsweg genutzt, der die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
erschliel3t. Deshalb wurden die Baume im Fahrbahnbereich stets aufgeastet und
Totholz entfernt. Die Schnittstellen sind vernarbt, weisen jedoch keine flur die
Hohlenbildung geeigneten Faulstellen auf.

Die Standorte der Baume sind im Biotoptypenplan dargestellt.
Gefallt werden mussen folgende Einzelbaume:

Tab. 5: Uberplante Einzelbdume

Baumliste der uberplanten Einzelbaume
Nr.?Y| Baumart MaRe Bemerkung

Stamm |Kronen
Gincm|dinm
1 Ahorn 30 7
2 Eiche 30 8
3 Esche 20 5
4 Eiche 40 8
5 Ahorn 30 7

Es konnten bei der Begehung keine Nester oder Hohlen festgestellt werden. Zu-
dem wiesen die Baume auch keine Kotspuren auf.

Verbotsbestand § 44 (1) Nr. 1 Tétung von Tieren

Da die Baume keine Nester, nutzbaren Hohlen, Astausfaulungen oder ahnliche
Strukturen enthalten, ist davon auszugehen, dass sie keine Funktion als Habitat
haben und es werden bei der Fallung der Baume keine Tiere verletzt oder geto-
tet.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der in den Gehdlzen lebenden Brutvogel
ist die Fallung nur zulassig aul3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober
bis Ende Februar.

Der Verbotstatbestand tritt daher bei den Baumfallungen nicht ein.

Verbotstatbestand § 44 (1) Nr. 2 Stérung

Bei einer Fallung der Baume aulRerhalb der Brutzeiten ist auch fur Vogel der Ver-
botsbestand der Stérung auszuschliel3en.

Verbotstatbestand § 44 (1) Nr. 3 Verlust von Fortpflanzungsstatten

Es wurden keine Hohlen, Nester oder sonstige dauerhaften Lebensstatten fur
Brutvogel festgestelit.

Aufgrund der Biotopstrukturen im Nahbereich der Eingriffsflachen sind fur die po-
tentiell vorhandenen Vogelarten ausreichende Ausweichmoglichkeiten vorhan-
den. Der Verbotstatbestand tritt nicht ein.

2 Standort der Baume und Nummerierung siehe Biotoptypenplan
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» VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG

sind damit auszuschlielRen.

4 Eingriffsregelung

Mit der Entwicklung des Wohngebietes entstehen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die nicht zu vermeiden sind.

4.1 Eingriffsbilanzierung

4.1.1 Schutzgut Boden

Die im Plangebiet zu erwartenden Nutzungen mit dem maximal moglichen Ver-
siegelungsgrad zeigt die folgende Tabelle 5 (siehe dazu auch die Karte ,Bestand

Biotoptypen® im Anhang).

Tab. 6: Geplante Nutzungen, Versiegelungsanteil

. . . . Ausgleichs- | Ausgleichs-
Geplante Nutzung und Versiegelungsanteil Gesamt Versiegelt |Unversiegelt faktor bedarf
Allgemeine Wohngebiet 1, GRZ 0,3. Uberschreitung der 28.818,3 m?
zulassigen Grundflache um max. 50%, daraus folgt:
versiegelte Flache maximal = 45% 12.968,2 m? 0,5 6.484,1 m?
unversiegelte Flache mindestens* = 55% 15.850,1 m? 0,1 1.585,0 nv?
Aligemeines Wohngebiet 2, GRZ 0,4. Uberschreitung der 1.696,1 m?
zulassigen Grundflache um max. 50%, daraus folgt:
versiegelte Flache maximal = 60% 1.017,7 m? 0,5 508,9 m?
unversiegelte Flache mindestens* = 40% 678,4 m? 0,1 67,8 m?
StraBenverkehrsflachen 5.749,0 m?
versiegelte Flache maximal = 80% 4.599,2 m? 0,5 2.299,6 m?
unversiegelte Flache mindestens = 20% 1.149,8 m? 0,1 115,0 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Carsharing) 247,0 m?
versiegelte Flache maximal = 80% 197,6 m? 0,5 98,8 m?
unversiegelte Flache mindestens = 20% 49,4 m? 0,1 4,9 m?
Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) 2.692,2 m?
versiegelte Flache maximal = 10% 269,2 m? 0,5 134,6 m?
unversiegelte Flache mindestens = 90% 2.423,0 m? 0,1 242,3 m?
Gesamtgrofe 39.202,6 m?| 19.051,9 m?| 20.150,7 m? 11.541,0 m?
*davon 1.164,3 m? (WA1) und 105,0 m? (WA2) Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Anrechenbare vorhandene Versiegelung Gesamt Ausgleichs- Ausqlelchs-
faktor flache

StraBenverkehrsflache (OVS1) 475,8 m? 0,5 237,9 m?
StralRenverkehrsflache (OVS2) 103,7 m? 0,5 51,9 m?
Gesamtgrofe 579,5 m? 289,8 m?
Ausgleichsbedarf 11.251,2 m?

» Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 11.251,2 m? fur das Schutzgut Boden

4.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die folgende Tabelle stellt die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen dar,
eingeordnet in die Wertstufen 0 bis V (siehe dazu auch Biotoptypenplan).
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Da die Feststellung von erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild nur durch eine Gegenuberstellung der vorhandenen und geplan-
ten Nutzungen erfolgen kann, ist eine Bewertung der geplanten Nutzungen und
der dadurch entstehenden Biotoptypen entsprechend der Bewertung der vorhan-
denen Biotoptypen erforderlich.

Uberplant werden im Bereich des Baugebietes Biotoptypen der Wertstufe 0, I, Il
und Ill. Es ist davon auszugehen, dass der unversiegelte Anteil der Grundstucke
gartnerisch angelegt wird und neuzeitliche Ziergarten entstehen werden (PHZ /
Wertstufe 1). Versiegelte Flachen und Gebaude sowie der unversiegelte Anteil
der StraBenverkehrsflachen sind mit der Wertstufe 0 zu bewerten. Das heif3t,

Tab. 7: Wertigkeit der Biotoptypen des Plangebietes

Wert- Regenerati- Biotoptypen Flache Flache je
stufe’’ | onsfihigkeit® Wertstufe
0 StralRe (OVS1 + OVS2) 579,5 m? 579,5 m?
| Acker (A1 + A2) 32.494,2 m?
Griunland (GW) 3.026,8 m?
Ziergarten (PHZ) 235,7 m? 35.756,7 m?
Il Freizeitgrundstick (PHF) 397,2 m?
unbefestigte Seitenrander (UHM)| 1.150,0 m? 1.547,2 m?
i * Feldhecken (HFS + HFM1 bis
** HFM4) 1.219,7 m?
Baumreihe (HB) 99,3 m? 1.319,0 m?
v Keine
\/ Keine

Tab. 8: Wertigkeit der entstehenden Biotoptypen im geplanten Baugebiet

Wertstufe | Biotoptypen Flache Flache je
Wertstufe
0 Gebaude, Stralen, Wege 19.052,9 m? 19.052,9 m?
| Ziergarten* 15.259,3 m?
Unversiegelte Randbereiche Strafle und
FuR- und Radweg 1.199,2 m? 16.458,5 m?
Il Hochwasserriickhaltebecken (unversiegelt) 2.423,0 m? 2.423,0m?
] Strauch-Baumhecke (A) 678,4 m?
Feldhecke (E1) 166,4 m?
Feldhecke (E2) 4245 m? 1.269,3 m?
1\ Keine
\' Keine

* Unversiegelte Flache der Grundstlicke abzgl. der Flache zum Anpflanzen und mit Bindung von
Anpflanzungen (Strauchhecke)

! Wertstufe 0 = sehr geringe oder keine Bedeutung, Wertstufe | = geringe bis sehr geringe Be-
deutung, Il = geringe Bedeutung, Ill = mittlere Bedeutung, IV = hohe Bedeutung, V = sehr hohe
bis hervorragende Bedeutung

22 %% = nach Zerstorung kaum oder nicht regenerierbar, ** = nach Zerstérung schwer
regenerierbar, * = bedingt regenerierbar, (*) = kein Entwicklungsziel des Naturschutzes, kein
Symbol = Wertstufen | und Il
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nach Realisierung des Baugebietes (siehe Tab. 7) werden vor allem Biotoptypen
der Wertstufen 0, | und Il entstehen. Die zu erhaltenden und neu anzupflanzen-
den Strauch-Baumhecken sind mit der Wertstufe 11l zu bewerten.

Die Uberplanung von Biotoptypen der Wertstufen 0, | und Il ist nicht als Eingriff
zu werten. Der Verlust der Hecken mit der Wertstufe Il fihrt zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften und ist zu
kompensieren. Werden Biotoptypen der Wertstufe Il zerstort oder erheblich be-
eintrachtigt, ist der betroffene Biotoptyp auf gleicher FlachengréRe auf Biotopty-
pen der Wertstufe | und Il in naturnaher Auspragung zu entwickeln.

Die im Westen des Plangebietes zu erhaltenden und geplanten Feldhecken die-
nen der Eingrinung des Baugebietes (Schutzgut Landschaftsbild). Da sie als pri-
vate Grunflache festgesetzt werden, konnen sie nicht fur das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften herangezogen werden.

Tab. 9: Uberplante Feldhecken

Uberplante Feldhecken

Biotoptyp |Standort Flache

HFM2 am Regenruckhaltebecken 231,9 m?
HFM4 nordlich Stralle Westeresch 75,1 m?
HFM3 westlich der Weideflache 498,0 m?
Summe 805,1 m?

Durch den Verlust der Hecken entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften (siehe dazu auch Tab. 10).

Es entsteht ein Verlust von 805,1 m? Feldhecke im Gebiet, der zu kompensie-
ren ist.

4.2 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fur die Schutzguter

werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan ergriffen:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Uberbaut werden vor allem intensiv genutzte Ackerflachen mit einem begrenzten
Artenspektrum, die Verbauung 6kologisch empfindlicher Bereiche wird weitge-
hend vermieden.

Der Geholzbestand im Westen des Baugebietes wird als zu erhalten festgesetzt.
Wenn die erforderliche Grolke des Regenrlckhaltebeckens (RRB) es zuldsst,
bleibt auch der Gehdlzbestand westlich des RRB erhalten.

Die Baume entlang der Schulstral’e werden mit Ausnahme von 3 Baumen erhal-
ten.
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Bei allen Baumalnahmen ist zum Schutz der vorhandenen Baume die DIN
18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®) zu beachten.

Zur Vermeidung einer Stérung oder Toétung ist die Baufeldfreirdumung inkl.
Baumfallungen und Geholzrodungen grundsatzlich nur in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.

Schutzgut Biodiversitat

Die Feldhecke im Westen des Plangebietes wird, soweit moglich, als zu erhalten
festgesetzt.

Nicht Uberbaute, private Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu be-
grunen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang von Stralienverkehrsflachen, o6ffentlichen Grinflachen und FuRwegen
sind auf den Grundsticken ausschlief3lich Einfriedungen in Form von geschnitte-
nen oder freiwachsenden Hecken gemaf Pflanzenliste 1 zulassig.

Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Die
nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind unversiegelt anzulegen,
Kies-, Split- oder Schotterbelage bzw. sonstige Teilversiegelungen sind zur Ge-
staltung der Vorgarten nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Oberbodens werden Ober- und Un-
terboden im Rahmen der anfallenden Erdarbeiten gemafl DIN 18915 (Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) getrennt ausgehoben, gelagert
und schichtgetreu eingebaut. Weiterhin sind die DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) sowie die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung
von Bauvorhaben) anzuwenden. Im Bereich der Flachen, die fur die weiteren
Baumalnahmen in Anspruch genommen werden, erfolgt das Abschieben des
Oberbodens und dessen Lagerung in Form von Mieten. Der Oberboden lagert
hier solange, bis die Malnhahmen abgeschlossen sind und er wieder eingebaut
werden kann.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen
oder Verunreinigungen (z.B. bodenfremde Geruche, Farben und Materialien so-
wie schadstoffbelasteter Bauschutt) bemerkt / erkundet werden, so ist unverzig-
lich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Verden zu benachrichti-
gen. Die Arbeiten in dem betroffenen Baustellenbereich sind unverziglich einzu-
stellen. Meldepflichtig sind der Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatsach-
liche Gewalt (Grundstucksbesitzer bzw. —nutzer), der Bauherr und Bauleiter.

Bodenmaterial und beim eventuellen Ruckbau anfallende mineralische Materia-
lien sind vor Ausbau nach der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Mitteilung 20
(LAGA M20) zu beproben, zu bewerten und bei keiner eigenen Wiederverwer-
tung fachgerecht zu entsorgen. Die verschiedenen Boden- und Abfallmieten dur-
fen nicht vermischt werden. Die Mieten sind entsprechend der LAGA 20 zu kenn-
zeichnen und zu lagern. Bei einem Zuordnungswert von > Z1.1 sind die Mieten
entsprechend den technischen Regeln zu sichern.
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Bei der Verwendung von Sekundarbaustoffen wahrend der BaumalRnahme ist ei-
ne Bestandsdokumentation zu fihren und nach Beendigung der Mal3nahme der
Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Verden vorzulegen.

Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen.

Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Stral’en wird Uber Rohrleitungen ge-
sammelt, in ein ungedichtetes Regenrickbecken geleitet und gedrosselt in einen
offenen Graben abgeflhrt.

Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird der
Bau von Zisternen empfohlen.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die Pflanzung standortgerechter Laubbaume auf den Baugrundstlcken
und entlang der Verkehrswege wird das Aufwarmpotential verringert und das
Kleinklima verbessert.

Im Wohngebiet 1 sudlich des Schulwegs werden die Grundsticke so gelegt, dass
eine ,Grinzone* erhalten bleibt.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch das Anpflanzen von Baumen auf den Grundsticken und entlang der Stra-
Ren sowie durch die PflanzmalRnahmen entlang der westlichen Baugebietsgren-
ze wird eine Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild erreicht.

Schutzgut Mensch

Durch die Festsetzung passiver schallschutzmindernder MaRnahmen an den
Gebauden konnen die Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen, die die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten, minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde im Rahmen der geplanten Erdarbeiten (z.B. Scherben von Tongefallen,
Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverfarbungen oder Stein-
haufungen, auch geringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind. Die Mel-
dung hat beim Landkreis Verden als Untere Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.

4.2.2 GrinordnungsmafBnahmen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind flr BepflanzungsmalRnahmen mdglichst
heimische und landschaftstypische Laubgehdlze zu verwenden. Standorttypische
Baume und Straucher sind nicht nur von Bedeutung als Lebensraum fir die
Tierwelt, sondern sie entsprechen auch der Eigenart des Orts- und Landschafts-
bildes.

Auf den Baugrundstucken sollen entsprechend Uberwiegend heimische Gehdlze
gepflanzt werden. Eine Orientierung bietet die Pflanzenliste 1 im Anhang.

Um eine Durchgrinung und Gliederung des Baugebietes sicher zu stellen, wird
festgesetzt, dass auf den einzelnen Baugrundsticken pro angefangener 600 m?
Baugrundstick mindestens ein standortgerechter hochstammiger Laubbaum,
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auch Obstbaum, gemaf Pflanzenliste 1, 2 oder 3 zu pflanzen, dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten ist. Die Gestalt bzw. das charakteristische Aussehen der
Baume (Kronenform, Wuchsform, Stammausbildung) darf nicht wesentlich ver-
andert werden. Das weitere Wachstum der Baume darf nicht beeintrachtigt wer-
den, fir eine Beseitigung der Baume bedarf es einer Genehmigung. Laubbaume
sollen bei der Pflanzung mindestens einen Stammumfang von 10-12 cm haben,
Obstbaume 10-12 cm. Die Pflanzung soll spatestens 1 Jahr nach Herstellung des
Hauptgebaudes erfolgen.

Pro angefangener 700 m? Stral3enverkehrsflache ist ein Baum gemal} Pflanzen-
liste 2 (mindestens 8 Stiick) im offentlichen Raum, d.h. entlang der Stralzen, auf
der Carsharingflache und im Bereich des RRB zu pflanzen. Der genaue Standort
wird im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung festgelegt.

Auf der 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (Flache A) ist mittig eine 1-reihige freiwachsende Strauchhe-
cke mit standortgerechten, heimischen Strauchern gemafly Pflanzenliste 1 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen, Pflanzabstand
1,5 m (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes). So-
weit erhaltlich, sind gebietseigene Gehdlze, Vorkommensgebiet norddeutsches
Tiefland (1), zu verwenden.

Die vorhandenen Baume und Straucher im Bereich der Flache E1 mit Bindungen
fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich geman
Pflanzenliste 1 nachzupflanzen (Mindestqualitat Baume: Hochstamm 3 x v. StU
14-16 cm, Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Wahrend der Bauphase ist die Flache
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

Die vorhandenen Straucher im Bereich der Flache E2 mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaf Pflanzenliste 1 nach-
zupflanzen (Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Im Abstand von 10 m sind in die Fla-
che standortgerechte, heimische Baume gemal Pflanzenliste 1 (Mindestqualitat
Baume: Hochstamm 3 x v. StU 10-12) zu pflanzen. Wahrend der Bauphase ist
die Flache durch geeignete Malinahmen zu schutzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Im Traufbereich der zu erhaltenden Baume dirfen keine Bodenversiegelun-
gen, Bodenverdichtungen, Bodenaufh6hungen und Bodenabgrabungen stattfin-
den, die die Erhaltung des Baumes beeintrachtigen kbnnen. Ausnahmen von der
Erhaltungsbindung kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn von dem
Baum eine Gefahr flr Personen oder Sachen ausgeht, wenn der Baum krank ist,
oder wenn ein 6ffentliches Interesse an der Beseitigung des Baumes besteht. Bei
Abgang sind die Baume artgleich nachzupflanzen.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Badume gemald DIN 18920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) vor Be-
schadigungen zu schitzen. Das heif3t u.a., dass die Baumstamme zum Schutz
vor mechanischen Schaden mit einer mindestens 2 m hohen Bohlenummante-
lung zu versehen sind und dass zu gewahrleisten ist, dass der Boden im gesam-
ten Wurzelbereich (Kronenbereich plus 1,50 m nach allen Seiten) nicht Uber-
schittet, durch Befahren verdichtet, verunreinigt oder abgegraben wird.
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Entlang von Stralenverkehrsflachen, offentlichen Griunflachen und FulRwegen
sind auf den Grundstlcken ausschlieRlich Einfriedungen in Form von geschnitte-
nen oder freiwachsenden Hecken gemaR Pflanzenliste 1% zuléssig. Im Bereich
der Vorgarten darf diese Einfriedung maximal 80 cm hoch sein.

Nicht Uberbaute, private Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu be-
grunen und dauerhaft zu erhalten. Eine Befestigung von Flachen im Vorgartenbe-
reich mit Kies oder vergleichbaren Materialien ist dagegen unzulassig.

4.2.3 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Die Bemessung des Regenruckhaltebeckens erfolgt im Rahmen des wasser-
rechtlichen Genehmigungsantrages. Wenn maoglich, ist die Hecke im Westen zu
erhalten.

4.2.4 Externe Kompensation

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden von 11.251,2 m? kann nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gedeckt werden. Deshalb erfolgt die Kompensation auf externen Flachen aul3er-
halb des Plangebietes (M1 und M2).

Daruber hinaus ist fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Verlust
der Hecken) eine 805,1 m? Flache aus der intensiven Nutzung zu nehmen und zu
einem Geholz zu entwickeln.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf von 12.056,3 m? (11.251,2 m? +
805,1 m?), der extern umzusetzen ist.

MaBnahmenflache M1

Die ErsatzmalRnahmenflache (Gemarkung Dorverden, Flur 17, Flurstick 133/61
und 132/60, siehe MaRnahmenplan M1) liegt 6stlich der Ortslage von Dorverden-
Stedorf in der freien Landschaft. Die Flache wird als Acker genutzt. Norddstlich
verlauft die mit Gehodlzen bestandene Trasse der ehemaligen Bahnlinie Celle-
Wahnebergen. Im Norden und Westen werden die Flursticke durch einen Gra-
ben begrenzt, im Sudden durch einen Weg. Parallel zum Weg verlauft eine
Strauch-Baumhecke. GemaR Bodenkarte®* ist der Boden als tiefer Gley einzustu-
fen (Ausgangsgestein sind Auenablagerungen).

Wie das Plangebiet liegt die ErsatzmalRnahmenflache im Bereich der Stedorfer
Lehmplatte (620.01), einer Untereinheit des Verdener Wesertals.

Die Landschaft ist im LRP beschrieben als weite, offene von intensiver Ackernut-
zung dominierte Landschaftsbildeinheit (Stedorfer Lehmplatte, 6stliches Teilge-
biet, AG 142). Immer wieder eingestreut finden sich kleine, mehr oder weniger in-
tensiv genutzte Grinlandflachen. Gegenuber anderen ackerwirtschaftlich geprag-
ten Landschaftsbildeinheiten in der Aue ist der Anteil gliedernder Gehdlzstruk-
turen vergleichsweise hoch (z.B. Relikte der Weilldornhecken). Die Ackerflachen
werden zur Zeit des Vogelzuges gerne von Gansen aufgesucht.

% Die fiir geschnittene Hecken geeigneten Gehdlze sind mit *** markiert
2 https://nibis.lbeg.de/cardomap3
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Aufgrund der strukturierenden und gliedernden Feldhecken und den eingestreu-
ten Feldgehdlzen ist das Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Schutzgebiete gemal BNatSchG sind nicht vorhanden.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind auf der geplanten
ErsatzmalRnahmenflache keine bestandsgefahrdeten und/oder streng geschutzte
Pflanzenarten vorgefunden worden.

» ErsatzmaBnahme M1: Die beiden Flursticke werden auf einer Flache von
6.952 m? aus der intensiven Nutzung genommen und zu einem Laubwald-
Jungbestand (WJL) entwickelt. Entwicklungsziel ist ein naturnaher den standort-
lichen Gegebenheiten entsprechender Laubwald (Waldbauregion 7 ,Mittel-
Westniedersachsisches Tiefland und Hohe Heide®) gemall dem Niedersachsi-
schen Regierungsprogramm ,Langfristige 0kologische Waldentwicklung in den
Landesforsten“ (LOWE) — Richtlinie zur Baumartenwahl®. Art und Ausfuhrung
dieser Mallnahme (Pflanzqualitadten, Pflanzabstande) erfolgt nach Vorgabe und
in Abstimmung mit den zustandigen (Forst-) Behdrden.

Der sudliche Rand zum Feldweg wird auf einer Breite von 5 m als strukturrei-
cher Waldrand (WR) mit verschiedenen heimischen, regionaltypischen und
standortgerechten Straucharten entwickelt.

Zum westlich und noérdlich verlaufenden Graben wird ein 5 m breiter Uferrand-
streifen der natlrlichen Sukzession Uberlassen. Bei Bedarf und um den Auf-
wuchs unerwunschte Arten zu verhindern, kann die Flache in jahrlichen Abstan-
den frGhestens im September gemaht werden.

Es ist Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkinften nach Forstvermeh-
rungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland“) zu
verwenden (Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Liefer-
schein). Die Pflanzung erfolgt gemaf} DIN 18915-18920.

Die Mallnahmenflache M1 wird mit einem Wildschutzzaun aus rehwild- und ka-
ninchensicherem Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m, in Damwildrevieren 1,80 m)
vor Verbiss geschutzt.

Die MalRnahmenflache ist fachgerecht zu pflegen (Entwicklungspflege). Ausfalle
von mehr als 10 % sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

805,1 m? werden auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften angerech-
net, 6.146,9 m? auf das Schutzgut Boden. Der verbleibende Kompensationsbe-
darf fUr das Schutzgut Boden von 5.104,2 m? wird auf einer weiteren Mal3nah-
menflache realisiert.

MaRnahmenflache M2

Das 3,1454 ha grofRe Flurstick (Gemarkung Hulsen, Flur 12, Flurstick 343/2,
siehe Malinahmenplan M2) liegt westlich der Ortslage von Hulsen in der freien
Landschaft. Die Flache wird als Acker genutzt. Nordlich grenzt ein Nadelforst an
(W2Z). Daran angrenzend steht ein Gullebehalter (ODP). Im Suden des Flursticks

%5 www.ml.niedersachsen.de/download/3553/LOeWE_Richtlinie_zur_Baumartenwahl_Heraus-

geber_ML_Stand_April_2004_pdf
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verlauft der HaRberger Hauptgraben. Norddstlich schlie3t Grinland an, das zur
vorgesehenen Ersatzflache mit einer Feldhecke bestanden ist, im Sudwesten
Acker. GemaR Bodenkarte?® wechselt der Boden im Bereich des Flurstiicks von
einer mittleren Gley-Braunerde im Norden zu einer mittleren Gley-Vega, an die
wieder ein Bereich mit einer Gley-Braunerde anschliel3t (Ausgangsgestein sind
jungere Flugsande und Dunen Uber Niederterrassensedimenten, im Sitden altere
Flugsande Uber Niederterrassensedimenten).

Die naturraumliche Gliederung ordnet die Ersatzmalnahmenflache der Dienst-
hooper-Heemsener Talsandebene (627.10) zu, einer Untereinheit der Aller-
Talsandebene. Das Gebiet ist gepragt durch den haufigen streifenférmigen
Wechsel von Talsandkuppen und Talsandmulden bzw. -niederungen mit einem
Uuberwiegend ebenen bis flachwelligen Relief.

Im LRP ist das Landschaftsbild beschrieben als (Ackergebiet sudlich Hulsen, AT
165) weitraumige, eine schwach wellige bis ebene Ackerlandschaft, die an land-
schaftsgliedernden Geholzstrukturen stark verarmt ist. Eine Birkenallee an der
K14 sowie vereinzelte Weilddorn-Hecken-Relikte gehdren zu den wenigen das
Landschaftsbild bereichernden Elementen. Das Landschaftsbild ist von geringer
Bedeutung.

Schutzgebiete gemall BNatSchG sind nicht vorhanden. Der ndrdlich angrenzen-
de Bereich erflillt gemaly LRP die Kriterien als Naturschutzgebiet (N 90, Dinen
Hulsen). Ziel ist die Sicherung und Entwicklung der Dunen (Relief) und der natur-
nahen Walder auf nahrstoffarmen Standorten. MalRnahmen sind Waldumbau und
die Anlage von Waldrandern. Der nach Suden anschlieRende Bereich ist im LRP
als potentielles Landschaftschutzgebiet dargestellt (L37, stdlich Hilsen). Schutz-
ziel ist die Sicherung und Entwicklung der grinlandgepragten Niederung.

Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind auf der geplanten
ErsatzmalRnahmenflache keine bestandsgefahrdeten und/oder streng geschutzte
Pflanzenarten vorgefunden worden.

» ErsatzmaBnahme M2: Im Westen des Flursticks angrenzend an den vorhan-
denen Wald wird eine Flache von 5.104,2 m? aus der Nutzung genommen und zu
einem Laubwald-Jungbestand (WJL) entwickelt. Entwicklungsziel ist ein natur-
naher den standortlichen Gegebenheiten entsprechender Laubwald (Waldbaure-
gion 7 ,Mittel-Westniedersachsisches Tiefland und Hohe Heide®) gemall dem
Niedersachsischen Regierungsprogramm ,Langfristige 6kologische Waldentwick-
lung in den Landesforsten* (LOWE) — Richtlinie zur Baumartenwahl®’. Art und
Ausfuhrung dieser Mallnahme (Pflanzqualitaten, Pflanzabstande) erfolgt nach
Vorgabe und in Abstimmung mit den zustandigen (Forst-) Behorden.

Im Sidden und Westen der neu anzulegenden Waldflache wird zum angrenzen-
den Acker hin auf einer Breite von 5 m ein strukturreicher Waldrand (WR) mit
verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten Strauchar-
ten entwickelt.

Es ist Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herklnften nach Forstvermehrungs-
gutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003 ,Heide

% hitps://nibis.Ibeg.de/cardomap3

" www.ml.niedersachsen.de/download/3553/LOeWE_Richtlinie_zur_Baumartenwahl_Heraus-
geber_ML_Stand_April_2004_pdf
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und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland“) zu ver-
wenden (Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein).
Die Pflanzung erfolgt gemafR DIN 18915-18920.

Die Mallinahmenflache M2 wird mit einem Wildschutzzaun aus rehwild- und ka-
ninchensicherem Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m, in Damwildrevieren 1,80 m)
vor Verbiss geschutzt.

Die MaRRnahmenflache ist fachgerecht zu pflegen (Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege). Ausfalle von 10 % sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu er-

setzen.

Tab. 10: Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Schutzgut | Auspragung, Gro- |Voraussichtliche |Vorkehrungen zur | AusgleichsmaR-
Re und Wert der Beeintrachtigun- |Vermeidung von |nahmen innerhalb
betroffenen Flache | gen Beeintrachtigun- |des Plangebietes

gen

Arten und | 32.494,2 m? Acker (A), | Beseitigung von Uberbauung einer 6kolo-| Nicht erforderlich

Lebensge- Kgine Vorkommen ge- | 32.494,2 m? Acker, gisch nicht wertvollen in-

I fahrdeter Arten Vorher: Wertstufe | teﬂnsw genutzten Acker-

Ten Wertstufe | Nachher: Wertstufe 0 | flache.

3.026,8 m? Sonstiges
Grinland (GW), keine
Vorkommen geféhrdeter
Arten

Wertstufe |

Beseitigung von
3.026,8 m? sonstigem
Griinland,

Vorher: Wertstufe |
Nachher: Wertstufe 0

Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Uberbauung einer 6kolo-
gisch nicht wertvollen in-
tensiv genutzten Weide-
flache

Nicht erforderlich

397,2 m? Freizeitgrund-
stlick (PHF), keine Vor-
kommen gefahrdeter Ar-
ten

Wertstufe Il

Beseitigung eines
397,2 m? groRRen Frei-
zeitgrundsticks,
Vorher: Wertstufe Il
Nachher: Wertstufe 0
Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Uberbauung eines dko-
logisch nicht wertvollen
Freizeitgrundstiicks

Nicht erforderlich

579,5 m? befestigte Stra-
Re (OVS), keine Vor-
kommen gefahrdeter Ar-
ten

Wertstufe 0

Uberplanung einer
579,5 m? grolken Stra-
Renflache,

Vorher: Wertstufe 0
Nachher: Wertstufe 0
Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

1.150,0 m? halbruderale
Gras- und Staudenflur
(UHM), keine Vorkom-
men gefahrdeter Arten

Wertstufe Il

Beseitigung einer halb-
ruderalen Vegetation
auf 1.150 0 m?,

Vorher: Wertstufe
Nachher: Wertstufe 0
Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Uberbauung einer
schnell regenerations-
fahigen und 6kologisch
nicht wertvollen Vegeta-
tion

Nicht erforderlich
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805,0 m? Feldhecken
(HFM/HFS), keine Vor-
kommen gefahrdeter Ar-
ten

Wertstufe lll

Beseitigung von Feldhe-
cken auf 805,0 m?,

Vorher: Wertstufe I
Nachher: Wertstufe 0

Erhebliche Beeintrachti-
gung

Der Eingriff ist nicht zu
vermeiden
Kompensationsverhaltnis
1:1

Sollte eine Entwéasserung
der Grundstlicke im Si-
den des Plangebietes in
das RRB nicht erforder-
lich sein, kann die Hecke
erhalten werden.

Die Kompensation erfolgf
extern auf einer Flache
bei Stedorf (M1) Gemar-
kung Dérverden, Flur 17,
Flursticke 133/61 und
132/60

275,7 m? Ziergarten
(PHZ), keine Vorkommen
gefahrdeter Arten

Wertstufe |

Beseitigung einer Teilfla-
che eines Gartengrund-
stlicks auf 275,7 m?
Vorher Wertstufe |
Nachher: Wertstufe 0
Keine erhebliche Beein-
trachtigung

Uberbauung einer ékolo-
gisch nicht wertvollen
Teilflache eines Garten-
grundsticks

Nicht erforderlich

5 Einzelbdume (HB),
keine Vorkommen ge-
fahrdeter Arten

Beseitigung von 5 Ein-
zelbaumen,

Erhebliche Beeintrachti-
gung

Der Eingriff ist nicht zu
vermeiden

Die Kompensation erfolgt
durch die Neuanpflan-
zung von mindestens 8
Baumen im 6ffentlichen
Raum des Plangebietes.
» Damit sind die Beein-
trachtigungen ausgegli-
chen.

Boden /
Flache

39.202,4 m2 Boden mit
allgemeiner Bedeutung
(Tiefe Vega / Tiefer
Gley),

Wertstufe IlI

Zusatzliche Versiegelung
von ca. 19.051,9 m? Bo-
den (Wohnbauflachen
und StraRenverkehrsfla-
chen, vgl. Tab. 5)

Vorher: Wertstufe Il
Nachher: Wertstufe |
Erhebliche Beeintrachti-
gung

Ausgleichsbedarf im
Verhaltnis 1:0,5 =
9.525,9 m?
Aufschittung von Boden
und Veranderung des
Bodengefiiges im Be-
reich der nicht versiegel-
ten Flachen von
20.150,87m?,

Vorher: Wertstufe Il
Nachher: Wertstufe |
Erhebliche Beeintrachti-
gung

Ausgleichsbedarf 10 %
der Flache: 2.015,1 m?,
Abziglich bereits versie-
gelter StralRenverkehrs-
flachen von 579,5 m?
Vorher Wertstufe |
Nachher Wertstufe |
Angerechnet im Verhalt-
nis 1:0,5=289,8 m?

Begrenzung der Boden-
versiegelung auf das un-
bedingt notwendige MaR.
Nach Méglichkeit unver-
siegelte Ausbildung von
Oberflachen.

Es verbleiben unver-
meidbare Beeintrachti-
gungen.

Die erforderliche Kom-
pensation in Hoéhe von
11.251,2 m? erfolgt ex-
tern auf einer Flache bei
Stedorf (M1) Gemarkung
Dorverden, Flur 17, Flur-
stiicke 133/61 und
132/60 sowie auf einer
Flache westlich von Hul-
sen (M2) Gemarkung
Halsen, Flur 12, Flur-
stlick 343/2.

Entwicklungsziel ist die
Anpflanzung eines jun-
gen Laubmischwaldes

» Damit sind die Beein-
trachtigungen ausgegli-
chen.
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Wasser Uberplanung einer beein- Versiegelung von ca. Begrenzung der Versie- | Nicht erforderlich
trachtigten Grundwas- 19.021,1 m? Offenboden,| gelung auf das unbe-
sersituation auf ca. Vorher Wertstufe Il dingt notwendige MaR,
39.202,4 m?, Nachher Wertstufe | Versickerung des Ober-
Wertstufe Il Keine erhebliche Beein- | flachenwassers soweit
trachtigung moglich Plangebiet.
Ableitung in ein weitge-
hend als Erdbecken ge-
staltetes RRB,
Versickerung uber den
offenen Boden und Bo6-
schungen
Luft/Klima | 39.202,4 m? mit allge- Beseitigung und Veran- | Begrenzung der Versie- | Verringerung des Auf-
meiner klimadkologischer derung der Vegetation, |gelung auf das unbedingt warmpotentials durch
Funktion, Bodenversiegelung von | notwendige Mal3. Anpflanzung von Bau-
Wertstufe 11 ca. 19.021,1 m? men auf den Grundstu-
Vorher Wertstufe Il cken und im Bereich der
Nachher Wertstufe | Verkehrsflachen.
Geringe Beeintrachti- » Damit sind die Beein-
gung trachtigungen ausgegli-
chen.
Land- 39.202,4 m? Verbauung | Bebauung und Verande- Durch die Anpflanzungen
. der freien Landschaft, rung des Ortsrandberei- der Bdume auf den
e Verschiebung des heuti- | ches, Grundstiicken und im
gen Ortsrandes, Land- | vvorher Wertstufe |l Strallenraum wird eine
schaftsbild von geringer | Nachher Wertstufe | Durchgriinung erreicht,
Bedeutung, Erhebliche Beeintréchti- Eingriinung des neuen
Wertstufe Il gung Ortsrandes im Westen
durch Erhalt der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen
und durch die Anpflan-
zung einer Strauchhecke
» Damit sind die Beein-
trachtigungen ausgegli-
chen.

Zu dem Bebauungsplan wurde die gemall § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
§ 21 Abs. 1 BNatSchG erforderliche naturschutzfachliche Eingriffsregelung erar-
beitet. Insgesamt ergibt sich eine ausgeglichene Situation, da die Eingriffe voll-
standig durch die Kompensationsmallhahmen ausgeglichen werden.

5 Empfehlungen fur textliche Festsetzungen

1. ANPFLANZUNGS-/ ERHALTUNGSGEBOTE

1.1 Auf den einzelnen Baugrundsticken des allgemeinen Wohngebietes ist min-
destens pro angefangene 600 m? Grundstlicksflache 1 hochstammiger
standortgerechter, heimischer Laubbaum, auch Obstbaum, gemafn Pflanzen-
liste 1 bzw. Pflanzenliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Her-
stellung des Hauptgebaudes).

1.2 Im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, auf der Carsharingflache
und im Bereich des RRB sind mindestens 8 gro3kronige standortgerechte,
heimische Laubbaume gemalR Pflanzenliste 2 (1 Strallenbaum pro 700 m?
StralRenverkehrsflache) mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
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pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Standorte der Stralien-
baume werden im Rahmen der Stra3enausbauplanung festgelegt (Pflanzung
spatestens 1 Jahr nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen).

1.3 Auf der 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen A ist mittig eine 1-reihige freiwachsende Strauch-
hecke mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemald Pflanzenliste
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen, Pflanz-
abstand 1,5 m (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Herstellung des Hauptge-
baudes.

1.4 Die vorhandenen Baume und Straucher im Bereich der Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen E1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich
gemal Pflanzenliste 1 nachzupflanzen (Mindestqualitat Baume: Hochstamm
3 x v. StU 14-16 cm, Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Wahrend der Bauphase
ist die Flache durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

1.5 Die vorhandenen Straucher und Baume im Bereich der Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen E2 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich
gemal Pflanzenliste 1 nachzupflanzen (Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Im
Abstand von 10 m sind in die Flache standortgerechte heimische Baume
gemal Pflanzenliste 1 (Mindestqualitat Baume: Hochstamm 3 x v. StU 10-
12) zu pflanzen. Wahrend der Bauphase ist die Flache durch geeignete
Malnahmen zu schutzen.

1.6 Entlang von StraRenverkehrsflachen, offentlichen Grinflachen und FulRwe-
gen sind auf den Grundsticken ausschlieRlich Einfriedungen in Form von
geschnittenen oder freiwachsenden Hecken gemaR Pflanzenliste 12® zulas-
sig. Im Bereich der Vorgarten darf diese Einfriedung maximal 80 cm hoch
sein.

1.7 Nicht Uberbaute, private Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Eine Befestigung von Flachen im Vor-
gartenbereich mit Kies oder vergleichbaren Materialien ist dagegen unzulas-
sig.

2. EXTERNE KOMPENSATION

2.1 Die erforderliche Kompensation in Héhe von 11.251,2 m? fir das Schutzgut
Boden und 805,1 m? fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften er-
folgt extern auf einer Flache bei Stedorf (M1) in der Gemarkung Dorverden,
Flur 17, Flursticke 133/61 und 132/60 sowie auf einer Flache westlich von
Hulsen (M2) in der Gemarkung Hulsen, Flur 12, Flurstick 343/2.

Entwicklungsziel ist die Anpflanzung eines jungen Laubmischwaldes.

% Die fiir geschnittene Hecken geeigneten Gehdlze sind mit *** markiert
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Methodik

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung baut fachlich auf dem Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Verden auf. Es wurde eine Biotopkartierung auf der Grund-
lage einer Gelandebegehung durchgefuhrt.

6.2 UberwachungsmaBnahmen

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen nicht zu erwarten. Erstellungskon-
trollen sollen feststellen, ob die beschriebenen und festgesetzten MalRnahmen
ausgefihrt worden sind.

6.3 Zusammenfassung

Das ca. 3,9 ha grol3e Plangebiet liegt in der Ortschaft Wahnebergen, Gemeinde
Dorverden, am westlichen Ortsrand im Anschluss an die vorhandene Wohnbe-
bauung ,Im Eschweg“ und ,Westeresch®. Die ErschlieRung des Plangebietes er-
folgt Uber den ,Schulweg®, der wiederum Uber die Verdener Stral’e (K14) an die
Nienburger StralRe (Bundesstralle B215) anbindet. Das als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzte Plangebiet umfasst landwirtschaftliche genutzte Flachen.

Entwickelt werden soll ein Wohngebiet mit 43 Grundstlicken, auf denen Uberwie-
gend freistehende Einzel- und Doppelhdauser geplant sind (WA1). In Teilberei-
chen (WAZ2) sind auch Einzelhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten vorgesehen. Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im WA1 0,3, im WA2 0,4.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die
bei einer Realisierung der Planungen entstehen konnen, sowie die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mallhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich sind im Umweltbericht beschrieben.

Der nachhaltige und unvermeidbare Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und Teilversiegelung wird auf externen Flachen ausgeglichen
(Ausgleichsverhaltnis 1 : 0,5) ausgeglichen. Die erforderliche Kompensation in
Hohe von 11.251,2 m? flr das Schutzgut Boden und 805,1 m? fur das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt extern auf einer Flache bei Stedorf (M1)
in der Gemarkung Dorverden, Flur 17, Flursticke 133/61 und 132/60 sowie auf
einer Flache westlich von Hilsen (M2) in der Gemarkung Hulsen, Flur 12, Flur-
stiick 343/2. Entwicklungsziel ist die Anpflanzung eines Laubmischwaldes.

Auch der Verlust von Feldhecken wird auf diesen Flachen extern kompensiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch Anpassung
der geplanten Bebauung an die vorhandene Baustruktur, durch das Anpflanzen
von Baumen auf den Baugrundsticken und im Bereich der Stral3enverkehrsfla-
che sowie durch den Erhalt und die Neuanpflanzung einer freiwachsenden Hecke
im Westen des Plangebietes reduziert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Beachtung der festgesetzten Mal3-
nahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des
Baugebietes zu erwarten sind.
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8 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1:

(heimische, standortgerechte Laubbaume und Straucher fiir die Baugrundstiicke)

Botanischer Name

Deutscher Name

Mindestqualitat

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn H2xv. StU 10-12*
Betula pendula Sand-Birke H2xv.StU 10-12
Carpinus betulus*** Hainbuche H2xv.StU 10-12
Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” | Rot-Dorn H2xv.StU 10-12
Fagus sylvatica** Rot-Buche H2xv.StU 10-12
Prunus avium Vogel-Kirsche H2xv.StU 10-12
Prunus padus Trauben-Kirsche H2xv.StU 10-12
Quercus robur Stiel-Eiche H2xv.StU 10-12
Sorbus aucuparia Eberesche H2xv.StU 10-12
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere |H 2 xv. StU 10-12
Tilia cordata Winter-Linde H2xv.StU 10-12
Obstbaume gemal Pflanzenliste Obstbaume H2xv.StU 10-12

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

2 xv.0.B.60/100**

Corylus avellana Haselnuss 2 xv.0.B. 60/100
Crataegus monogyna*** Weilddorn 2 xv.0.B. 60/100
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2 xv.0.B. 60/100

Ligustrum vulgare***

Gemeiner Liguster

2 X V.

0.B. 60/100

Prunus spinosa

Schlehe

2 xv.o0.B. 60/100

Rhamnus frangula Faulbaum 2 xv. 0.B.60/100
Rosa spec. Wildrosen 2 xv.0.B. 60/100
Sambucus nigra Holunder 2 xv. 0.B.60/100
Salix caprea Salweide 2 xv. 0.B.60/100
Syringa vulgaris Flieder 2 xv. 0.B.60/100

*H 2 x v. StU 10-12 = Hochstamm zweimal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm in 1 m Hohe

** 2 xv. 0.B. 60/100 = Strauch zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100 cm
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Pflanzenliste 2:
(heimische, standortgerechte Laubbaum

e fur die Verkehrsflachen)

Botanischer Name

Deutscher Name

Mindestqualitat

Acer platanoides Spitz-Ahorn H 3 x v. StU 14-16
Quercus robur Stiel-Eiche H 3 xv. StU 14-16
Tilia cordata Winter-Linde H 3 x v. StU 14-16

*H 3 xv. StU 14-16 = Hochstamm dreimal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm in 1 m Hohe

Pflanzenliste 3:

(Obstbaume)
Apfel* Birnen*
Boskoop Bosc’s Flaschenbirne

Grahams Jubildumsapfel
Graue Herbstrenette
Gravensteiner
Holsteiner Cox

Jakob Lebel

Krlgers Dickstiel
Ontarioapfel

Roter Berlepsch

Clapps Liebling
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Gute Luise

Kostliche von Charneu
Williams Christbirne

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden*

SiuRkirschen*

Blhler Fruhzwetsche
Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Konigin Victoria
Nancymirabelle
Ontariopflaume

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grolde Prinzessinkirsche

GrolRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frihe Herzkirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

* Obstbaume regionaler Sorten, Hochstdmme, Stammumfang 10-12 cm
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