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Gemeinde Dorverden
AuBenbereichssatzung

»,Westen, HauptstraBBe / Am Wiesengrund*
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
- Satzung -

Praambel

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. |, S 137),
zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902),
und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 17.12.1997 (Nds. GVBI. S.539), hat der Rat der Gemeinde
Dorverden in seiner Sitzung am 16.03.1999 die folgende AuBenbereichssatzung
»Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund* gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch und
die Begriindung dazu beschlossen.

§1
raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,Westen, HauptstraBe /
Am Wiesengrund" in der Gemarkung Westen, Flur 16, umfaft:

In Teil 1
e auf der Ostseite der HauptstraBe den Westteil der Flurstiicke 22, 23 25/1 und
25/2 in einer Tiefe von 60 bis 80 m von der HauptstraBe.

In Teil 2

e auf der Nordseite der StraBBe ,Am Wiesengrund” die Flursticke 31, 32, 33 und 34.

e auf der Sldseite der StraBe ,Am Wiesengrund” die Flurstiicke 40, 39, 38, 37 und
36.

Zur Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereich vergleiche auch die Kartenaus-
schnitte in der Begriindung zu dieser Satzung!

§2

Nutzungsart

Fiar den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung wird bestimmt, daB Wohn-
zwecken dienende Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegen gehalten
werden kann, daB sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen far
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflirchten lassen.
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§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt fir den Landkreis Verden in Kraft.

Dérverden, den 84 15, 99
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Begrundung
zur AuBBenbereichssatzung

»Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund*
gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
der Gemeinde Dérverden

Einleitung

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung liegt im Siiden der Ortschaft Westen auf der
Ostseite der HauptstraBe (K 14). Er umfait zwei Teilflichen: Die vorhandene Bebauung
nordlich der Miihle von Westen (Teil 1) und die vorhandene Bebauung beiderseits der StraBe
»Am Wiesengrund*“ (Teil 2). Vgl. den folgenden Kartenausschnitt. Die Flichen sind im

Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, MaRstab 1 : 5.000

AnlaB fiir die Satzung sind zwei Bauvoranfragen zum Bau von zwei Wohnhéusern auf dem
Flurstiick 22 und dem Flurstiicke 38. Das Flurstiick 22 liegt am Nordrand einer Gruppe von
4 Wohnhiusern, die im Anschluf an die Miihle von Westen im Aufenbereich entstanden sind.
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Das Flurstiick 38 liegt auf der Siidseite der StraBe ,,Am Wiesengrund“. Die Bebauung dort
umfalt 10 Wohnhéuser.

Eine Wohnbebauung im AuBenbereich ist grundsitzlich nicht zulidssig. GemiB § 35 Abs. 2
BauGB konnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintriachtigen und wenn die ErschlieBung
gesichert ist.

Die wichtigsten 6ffentlichen Belange, die durch ein Vorhaben beeintrichtigt werden kénnen,

sind in § 35 Abs.3 BauGB aufgezihlt. Zwei davon haben im AuBenbereich besondere

Bedeutung:

e ein Widerspruch zu den Darstellungen des Fliachennutzungsplans und

e die Befiirchtung, da das Vorhaben zur Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung fiihrt.

Diese Belange konnten den beantragten Vorhaben entgegengehalten werden. Die Flichen, auf

denen die Vorhaben geplant sind, sind im Flidchennutzungsplan der Gemeinde als ,,Fliche fiir

die Landwirtschaft* dargestellt. Die Vorhaben fiihren zur Erweiterung einer Splittersiedlung.

Nun kann die Gemeinde aber durch Satzung bestimmen, daB diese offentlichen Belange

»wWohnzwecken dienenden Vorhaben“ nicht entgegen gehalten werden kénnen (§ 35 Abs. 6

BauGB).

Die Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kann nur fiir ,,bebaute Bereiche im AuBenbereich, die
nicht iiberwiegende landwirtschaftlich geprigt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist“, aufgestellt werden. Um solche Bereiche handelt es sich
offensichtlich bei den beiden Siedlungssplittern auf der Ostseite der HauptstraBe.

1. Ziel und Zweck der Satzung

Ziel der Satzung sind zusitzliche Wohnhduser innerhalb der Gruppe von vorhandenen
Wohnhéusern auf der Ostseite der Hauptstrae.

Die Satzung hat den Zweck, planungsrechtliche Hindernisse, die einer Genehmigung von
zusitzlichen Wohnhiusern im Wege stehen, zu beseitigen.

Mit der Satzung allein werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau der
Wohnhéuser noch nicht geschaffen. Es handelt sich weiterhin um sonstige Vorhaben im
AuBenbereich, die nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen sind.

2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Die Satzung erfaf8t die bebauten Grundstiicke.

Bei der Fldche auf der Ostseite der Hauptstrae werden die Grundstiicke in einer Tiefe von 80
bis 60 m einbezogen. Das entspricht der Tiefe der vorhandenen Bebauung auf dem Flurstiick
25/2.

Bei den Flédchen beiderseits der Strafe ,,Am Wiesengrund® entspricht der Geltungsbereich den
vorhandenen Flurstiicksgrenzen.
3. Festsetzungen

Die Satzung bestimmt zunidchst den raumlichen Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung.
In der Satzung konnen aber auch nihere Bestimmungen iiber die Zulissigkeit getroffen
werden.
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Aus der Sicht der Gemeinde sollen entsprechend der vorhandenen Bebauung nur Wohnhiuser
entstehen. Nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB kann die Satzung auch auf Vorhaben erstreckt
werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Das ist nicht beabsichtigt.
In § 2 der Satzung wird daher bestimmt, da nur Wohnzwecken dienende Vorhaben gemif
§ 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegen gehalten werden kann, daB sie einer Darstellung im
Fldachennutzungsplan iiber Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen

4. Abwiégung der betroffenen Belange

Die Satzung erleichtert den Bau von Wohnhdusern. Sie dient damit der Deckung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs.5 Nr.2 BauGB). Das ist die wesentliche
Rechtfertigung fiir die Satzung.

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Dorverden als ,Fliche fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Die Nutzung im Geltungsbereich
ist aber nicht landwirtschaftlich geprégt. Es handelt sich iiberwiegend um Wohnbebauung.
Aus der Sicht der Gemeinde ist es daher gerechtfertigt, daB Wohnzwecken dienende
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung nicht entgegengehalten werden kann,
daB sie einer Darstellung im Flichennutzungsplan widersprechen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gibt es sehr groBe Grundstiicke, die zum
liberwiegenden Teil nur mit einem Wohnhaus bebaut sind. Lediglich auf dem Flurstiick 37
gibt es zwei Wohnhauser. Hier wurde fiir ein Nebengebdude die Nutzung zu Wohnzwecken
genehmigt. Aus der Sicht der Gemeinde ist die Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Es handelt sich um einen vorhandenen Siedlungssplitter, in dem
zusitzliche Wohnhduser ermoglicht werden. Damit kann eine Verdichtung der Bebauung in
diesen Bereichen stattfinden. Die beiden Siedlungssplitter werden jedoch nicht iiber den
Bestand hinaus erweitert.

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieBung beriick-
sichtigt. Die vorhandene Bebauung ist an die zentrale Wasserversorgung und an die Elektri-
zitdtsversorgung angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung auf den vorhandenen Grundstiicken
erfolgt durch Hauskldranlagen.

Die Wintershall AG hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, daB der riumliche
Geltungsbereich der Satzung sich groBtenteils innerhalb des Erdolaltvertragsgebietes E 1399
Celle der Wintershall AG, Erdolwerke, befindet (vgl. den folgenden Kartenausschnitt). Die
mit den dortigen Grundstiickseigentiimern abgeschlossenen und durch die Bergbehorde
bestitigten Vertridge (sog. Altvertrige) beinhalten das Recht, evtl. vorhandene Kohlenwasser-
stofflagerstitten (Erdol, Erdgas) aufzusuchen und zu erschliefen.

Am Siidrand des Teils 1 verlduft die Erdolleitung der Wintershall AG, die von Dérverden zum
Schacht Wilhelmine-Carlsgliick fiihrt. Der Trassenverlauf ist ebenfalls in den folgenden
Kartenausschnitt eingetragen.

Eine geordnete Oberflichenentwisserung ist moglich: Das auf den Baugrundstiicken an-
fallende Oberflichenwasser kann an Ort und Stelle versickert werden. Ein entsprechender
Nachweis mufl im Baugenehmigungsverfahren gefiihrt werden.

Die VerkehrserschlieBung kann iiber die HauptstraBe und die Strae ,,Am Wiesengrund®
erfolgen.

Der Landkreis hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, daf3 in unmittelbarer Nihe
des Geltungsbereichs der Satzung (Flurstiick 22) zwei archidologische Fundstellen bekannt
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sind. Deshalb miissen nach § 13 Nieders. Denkmalschutzgesetz simtliche Erdarbeiten im
Beisein der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Verden erfolgen. Der Baubeginn
muB daher 14 Tage vorher dem Landkreis Verden - untere Denkmalschutzbehorde - gemeldet
werden.

Im Geltungsbereich der Satzung gibt es auf dem Flurstiick 25/2 die Windmiihle von Westen.
Hierbei handelt es sich um ein Baudenkmal gem. § 3 Abs. 2 Nieders. Denkmalschutzgesetz.
Aus der Sicht der Gemeinde sind weitere Wohnhduser im Nahbereich der Miihle, die die
Wirkung des Baudenkmals nicht storen, grundsitzlich denkbar. Die Belange der Denkmal-
pflege werden daher durch die Satzung nicht erheblich beeintrichtigt. Ob ein konkretes
Vorhaben denkmalpflegerische Belange beeintrichtigt, muB im Einzelfall im Baugenehmi-
gungsverfahren geklirt werden.

Die Satzung fordert die privaten Belange. Mit der Satzung wird die Bebauung der Grund-
stiicke mit Wohnhiusern innerhalb ihres Geltungsbereichs wesentlich erleichtert.

Die Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung werden weiterhin nach § 35 Abs. 2 BauGB
beurteilt, lediglich die Darstellung des Flachennutzungsplans (Landwirtschaft) und die
Befiirchtung einer Verfestigung der Splittersiedlung stehen den Vorhaben nicht mehr
entgegen. Insoweit werden auch erst im Baugenehmigungsverfahren naturschutzrechtliche
Belange in Bezug auf die Eingriffsregelung, straenrechtliche Belange in Bezug auf die
Anbauverbotszone sowie immissionsschutzrechtliche Belange im Hinblick auf den Verkehrs-
lirm der KreisstraBen und den Ldarm des SchieBstandes abschlieBend beurteilt. Zufahrten zu
Teil 1 der Satzung miissen weiterhin als Sondemutzung genehmigt werden.
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Réaumlicher Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung ,Westen, HauptstraBe / Am
Wiesengrund“ (Teil 1)

4

"mmmwmmmmm Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs
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Nachrichtliche Ubernahmen ‘

?l Einzeldenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

WBereich archaologischer Fundstellen

————— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch, hier: Erddl

__9___—

— 2 =" —— mit Schutzstreifen, 2 m beiderseits der Leitungsachse




Westen, HauptstraBe / Am

Raumlicher Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund* gem. § 35
Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-
Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung,
Hannover.

Hannover, im Oktober 1998

AufstellungsbeschiuB3

Der Rat der Gemeinde Dorverden hat fiir die AuBenbereichssatzung ,,Westen, Hauptstrae /
Am Wiesengrund“ gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) keinen AufstellungsbeschluB
gefalt.

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB hat dem Entwurf der AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraB3e /
Am Wiesengrund* gem. § 35 Abs. 6 BauGB und der Begriindung dazu in seiner Sitzung am
09.11.1998 zugestimmt und gemiB § 13 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Aulenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund* gem. § 35
Abs. 6 BauGB und die Begriindung dazu haben von Mittwoch, den 02.12.1998 bis ein-
schlieBlich Montag, den 04.01.1999 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

SatzungsbeschluB3

Der Rat der Gemeinde hat die AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe / Am Wiesen-
grund® gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) nach Priifung der Anregungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.1999 sowie die Begriindung beschlossen.

Dorverden, den 840599 Bﬂlr% Der Biirgermeigt
’ n Yertretung: «"\f &(ﬂ/
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Genehmigung

Die AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund® gem. § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Verfiigung (Az.: DL T -2~ jo 2 /g JE=A )
vom heutigen Tage -unter—Auflagen- / mit MaBgaben / -mit—Ausnahfe—der—durch-
-kenntlich-gemachten Teile gemiB § 35 Abs. 6 BauGB genehmigt.

Liineburg, den _ 78 ££ - AG14 BEZIRKSREGIERUNG LUNEBURG
Auftrag

BeitrittsbeschluB3

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom AL 0F. 7%
(Az.: 204 42 - 2442%-VE W) aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnehsmen in seiner Sitzung
am __2.09.99 beigetreten.

esten— 2 Am ----_.g oem )
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Baugesetzbuch (BauGB) at wegen der Auflagen / MaBgaben om - - blS
einschlieBlich offentlich ausgetegen.

Ort und Dauer _de Chen Auslegung wurden am ortsiiblich
Dérverden, den _ %. 09. 7999 &&m”’%ﬁ Der Biirgpftheister

Gemeindeoberamtsrat
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Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der AuBenbereichssatzung ,,Westen, Hauptstrale / Am
Wiesengrund“ gem. § 35 Abs. 6 Baugesefzbych (BauGB) ist gemiB § 35 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am OL.f 17g i P4 o Amtsbla fir den Landieis Verden
bekanntgemacht worden.

Die AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe / Am Wiesengrund“ gem. § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) ist damit am l?f‘p i i ‘// f?y rechtsverbindlich geworden.

Dorverden, den Vg ﬁ// / if?

Gemeindeoberamisrat
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der AuBenbereichssatzung ,,Westen, HauptstraBe /
Am Wiesengrund“ gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der AuBenbereichssatzung nicht
geltend gemacht worden.
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Dorverden, den )20 1(/ :

Gemeinde Dorverden
Der Birgermeister

Iﬁ Vertr@i)‘n/gé/\/

Méingel der Abwégung Gemeindeoberamtsrat

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der AuBenbereichssatzung ,,Westen, Haupt-
straBe / Am Wiesengrund“ gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind Mingel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Dorverden, den /{ 8 /(/ O OZCUC‘ DerBiirgermeister

Gemeinde Dorverden
Der germeister
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Gemeindeoberamtsrat




