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TEIL A

Begriindung der Darstellungen der 29. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Ddrverden im Teilplan 2
Gewerbliche Bauflachen Barme

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Aufstellung der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorverden wurde mit 6ffentlicher Bekanntmachung
vom 01.07.1977 wirksam. Im Rahmen der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
alle Teilplane fortgeschrieben und der Flachennutzungsplan in einer Neufassung am 25.05.2005
bekanntgemacht. Die vorliegende Anderung, die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
beinhaltet das erste nach der Neufassung des Planes eingeleitete Verfahren. Aufgrund der
langen Verfahrensdauer fir den vorliegenden Plan seit dem Jahr 2009 wurden bereits weitere
Anderungsverfahren durchgefiihrt, davon die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Wolfcenter, die die Flachen ndérdlich der geplanten gewerblichen Bauflache umfasst. Nordwest-
lich des Plangebietes befindet sich die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes "Erweiterung
Wolfcenter" in Aufstellung. Planungsanlass fir die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
die Absicht, den Standort der ehemaligen Niedersachsenkaserne Ddrverden - Barme baulich
nachzunutzen.

Im Jahr 2003 erfolgte die SchlieBung der Niedersachsenkaserne durch die Bundesrepublik
Deutschland. Bis 2003 waren am Standort ca. 600 Berufs- und Zeitsoldaten und ca. 600 Wehr-
pflichtige stationiert. 118 Zivilbeschaftigte arbeiteten in der Kaserne. Mit dem vollstandigen Ab-
zug der stationierten Bundeswehreinheiten und der SchlieRung des Standortes hatte die ohne-
hin strukturschwache Gemeinde Dérverden einen wesentlichen Arbeitsplatzverlust und deut-
lichen Rickgang der Kaufkraft und der Nachfrage nach Gutern und Dienstleistungen zu ver-
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kraften, der die Leistungsfahigkeit der Kommune erheblich belastet, so dass ein dringender
Handlungsbedarf gegeben war.

Bereits mit der Entscheidung des Bundes zur SchlieBung des Standortes setzten die Be-
mihungen der Gemeinde Dorverden um eine adaquate Nachnutzung ein, die vor allem das Ziel
verfolgt, die Arbeitsplatze zu ersetzen, auf denen bis 2003 Zivilbeschéftigte bei der Bundeswehr
angestellt waren und einen Ersatz fir die Kaufkraftausfalle in Dorverden durch die Ansiedlung
von Industrie zu schaffen, die drtliche Dienstleistungen nachfragen.

Die Gemeinde hat in einem ersten Schritt alle Moglichkeiten der Entwicklung gepruft, die eine
weitgehende Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz ermdglichen. Eine geeignete und
umsetzbare Konzeption zur Nutzung des Standortes war unter diesen Rahmenbedingungen
nicht erkennbar. Nachdem inzwischen ein erheblicher Anteil der Bausubstanz durch Vandalis-
mus und Demontage unbrauchbar geworden war, wurden substanzunabhangige Nachnutzungs-
konzepte in Erwdgung gezogen, von denen die Entwicklung der ehemaligen Niedersachsen-
kaserne als industrieller Standort praferiert wurde. Inzwischen wurden der Abbruch der bau-
lichen Anlagen der Kaserne und der Rickbau von festgelegten Teilen der Oberflachenbe-
festigungen begonnen.

Fur gewerbliche Bauflachen war bisher in der Gemeinde Dorverden eine geringe Nachfrage
vorhanden, da die Anbindung an das Autobahnnetz fehlt. Das wesentliche Potential des Stand-
ortes liegt in der Mdoglichkeit eines Schienenanschlusses an die Eisenbahnhauptstrecke
Hannover - Wunstorf - Nienburg - Verden - Bremen. Das Plangebiet bietet damit gute Aus-
gangsmaoglichkeiten fur flachenintensive Industrienutzungen, die auf eine Nutzung des
Schienenweges angewiesen sind.

Das Gutachten zur Profilbildung Logistikregion Verden, nachfolgend als Logistikgutachten be-
zeichnet (/1/ Seite 7), empfiehlt als Zukunftsoption die Vorhaltung einer Anbindung an die Weser
im Bereich des ehemaligen Pionierhafen Dérverden- Barme vorzuhalten. Gerade vor dem
Hintergrund des Ausbaus der Mittelweser fur das teilabgeladene GroRmotorgiterschiff sei eine
Sicherung dieses Standortes fur eine industrielle Entwicklung dringend erforderlich. Diesem
Planungsziel des Logistikgutachtens fehlt es jedoch an einer Umsetzbarkeit am Standort Dor-
verden-Barme. Hafenanlagen fiir den Containerumschlag sind mit erheblichen Larmemissionen
verbunden, die aufgrund der Verladetatigkeiten im Freien nicht wesentlich gemindert werden
kénnen. In der Regel sind fur Hafenanlagen in Abhangigkeit von ihrer FlachengroRe flachen-
bezogene Schallleistungspegel von ca. 70 dB(A) erforderlich, die aufgrund des Angrenzens an
allgemeine Wohngebiete am Standort nicht gewéhrleistet werden kénnen.

Das Logistikgutachten fiihrt auch aus, dass ein Potential fiir die Einrichtung eines Binnenhafens
mit Containerumschlag zum gegenwartigen Zeitpunkt jedoch nicht gegeben sei. Aufgrund der
Errichtung des "Logistikzentrums Mittelweser" in Nienburg sei kein ausreichendes Aufkommen
fur einen zweiten Standort vorhanden, da Nienburg im direkten Vergleich Uber erhebliche
Standort- und Wettbewerbsvorteile durch ein gréReres lokales Aufkommen und eine verkehrs-
glunstigere Lage verfuge. Insofern wird die Planung eines Weserhafens durch die Gemeinde
Dorverden nicht mehr verfolgt.

Konkreter Planungsanlass fir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes ist der
Ansiedlungswunsch der Wiebe Holding GmbH & Co. KG (europaischer Marktfihrer im
schienengebundenen Gleisbau) auf einer Teilflache der ehemaligen Niedersachsenkaserne von
ca. 30 Hektar einen Wartungs- und Logistikstandort fiir den im Eigentum der Firma stehenden
gleisgebundenen Maschinenpark zu errichten. Die Firma beabsichtigt die derzeit auf Mietflachen
der Deutschen Bahn AG abgestellten Gleismaschinen am Standort Dérverden - Barme zusam-
men zu fassen und hier zu warten / betreuen. Durch diese erste konkrete Investitionsabsicht
besteht nunmehr eine hinreichende Sicherheit beziglich der Umsetzbarkeit der Planungsziele.
Es wird erwartet, dass weitere Interessenten dieser Priméransiedlung folgen werden.
Schlisselinvestition und maf3gebliche Voraussetzung fur die Entwicklung industrieller Flachen
auf dem Standort der ehemaligen Niedersachsenkaserne ist die Herstellung einer Anbindung an
das Schienennetz. Diese ist zwingende Voraussetzung dafir, dass die initiale Betriebsansied-
lung am Standort des Industriegebietes Barme entstehen kann. Der Schienenanschluss bildet
auch das mafRgebliche Potential des Standortes fur andere Nutzer im Logistikbereich. Hierfur
wurde durch den Landkreis Verden, die Verden - Walsroder Eisenbahn GmbH und die Ge-
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meinde Dorverden die Wirtschafts- und Strukturentwicklungsgesellschaft mbH gegrindet, die
dieses Vorhaben auf Grundlage eines Planfeststellungsverfahrens umsetzt.

Im Rahmen des dezentralen GVZ - Konzeptes des Logistikgutachtens /1/ wird der Schwerpunkt
des Erganzungsstandortes Industriegebiet Barme in flachenintensiven Giitern (zum Beispiel
Pkw-Import, Baustoffe, Altmetalle, erneuerbare Energien) erkannt. Das Vorhaben ist damit in
regionale Konzepte der gewerblichen und industriellen Entwicklung sehr gut eingebunden. Ab-
wagungsrelevant erhebliche Konkurrenzsituationen zu bereits bauleitplanerisch gesicherten
Standorten in der ndheren Umgebung des Plangebietes sind aufgrund der besonderen Aus-
richtung des Gebietes als Logistikstandort mit Schienenbezug nicht zu erwarten. Die Angebote
zum Beispiel in Eystrup (Gewerbegebiet Ost - ca. 5 Hektar frei Flachen) richten sich an Betriebe,
die aufgrund ihrer Gré3e und der Emissionen sich in die Ortslage integrieren, wahrend das vor-
liegende Industriegebiet sich vor allem an flachenintensive, gleisaffine Logistikbetriebe richtet,
fur die die kleineren und eingeschrénkten Gewerbegebiete keine besondere Eignung aufweisen.
Die geplante industrielle Entwicklung am Standort Dérverden - Barme erfordert die Anderung
des Flachennutzungsplanes. Entsprechend der ausgelibten Nutzung ist das Plangebiet bisher
Uberwiegend als Flache fir den Gemeinbedarf (Bundeswehr) dargestellt. Die geplante Nutzung
als Industriegebiet ist in diesem Rahmen nicht zulassig.

Im Rahmen der Anderung sind auch die bisher als Gemeinbedarfsflachen auRerhalb des Kaser-
nengelandes befindlichen, waldgepragten Flachen zu andern und als Flachen fur Wald darzu-
stellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient den Belangen der Wirtschaft, der Schaffung
von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a und ¢ BauGB), dem Umbau vorhandener Ortsteile (8§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und der Wiedernutzbarmachung von bereits baulich genutzten Flachen
(8 1a Abs. 2 BauGB). Die Gemeinde Ddorverden erwartet hierdurch einen signifikanten Beitrag
zur Behebung der wirtschaftlichen Folgen der SchlieRung der Niedersachsenkaserne. Die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit stidtebaulich erforderlich § 1 Abs. 3
BauGB.

Im Rahmen der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes Wildgehege Barme hat die Ge-
meinde Dorverden gleichzeitig ihre Absicht dargelegt, die Flachen nérdlich des geplanten Indu-
striegebietes als Wildgehege zu entwickeln. Plangegensténdliches Vorhaben hierfur ist das
Wolfcenter Dérverden Barme. Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes ist in ihrer bisher
wirksamen Fassung mit dem Vorentwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes Indu-
striegebiet Barme abgestimmt, so dass eine gegenseitige Vertraglichkeit gegeben ist. Das Wolf-
center hat inzwischen eine dynamische Entwicklung genommen, so dass ein weiterer Ausbau
vorgesehen ist. Eine im ersten Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgese-
hene LOsung, durch eine dstlich des Wolfcenters vorgesehene ErschlieBung, hat sich als nicht
umsetzbar erwiesen, da hierdurch ein historisch alter Waldstandort zerschnitten und zerstort
wirde und die hiermit verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft nicht zu recht-
fertigen waren. Weiterhin ist die Flache Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, die geplante
StraRe ware auch mit diesem Vorrang nicht vereinbar. Diese Bewertung ist insbesondere vor
dem Hintergrund der bestehenden Stralenanbindung Uber die Kasernenstral3e vorzunehmen,
deren Beibehaltung keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bewirkt. Das im ersten Ent-
wurf verfolgte stadtebauliche Ziel einer Entflechtung der Zufahrtsverkehre zu den gewerblichen
Bauflachen vom Zufahrtsverkehr zum Wolfscenter kann hierdurch nicht umgesetzt werden. Die
Kasernenstral3e bleibt als gemeinsame Zufahrtsstral3e zum Wolfscenter und zum Gewerbe- und
Industriegebiet bestehen. Die hierdurch zu erwartenden Immissionsbelastungen fir den Gastro-
nomiebetrieb an der Kasernenstrale sind nicht unerheblich, sie bleiben dennoch im Rahmen
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeiten. Sie entsprechen dem Planungsgegenstand des
Vorentwurfes der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes, der die Grundlage fiir die
31. Anderung des Flachennutzungsplanes bildete, die die Entwicklung des Wolfcenters erst
ermoglichte.
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2.2. Lage des Anderungsbereiches, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
angrenzende Nutzungen

Abbildung 1

Lage im
Raum

Das Plangebiet der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in der Ortschaft
Barme der Gemeinde Dorverden dstlich der Bundesstralle B 215. Es umfasst die fur das
Industrie- und Gewerbegebiet Barme vorgesehenen Flachen einschlie3lich der Erweiterungs-
flachen nach Suden, die fir den Gleisanschluss bendtigten Flachen, die Flachen dstlich und
stdlich des Kasernengelandes, die von Gemeinbedarfsflache in Wald umgewandelt werden
sollen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes wird begrenzt durch:

* im Westen durch die Ostgrenze der Bundesstrale B 215 und die Westgrenze des ehe-
maligen Kasernenstandortes

* im Siden und Sudosten die Gemeinde und Landkreisgrenze zur Samtgemeinde Grafschaft
Hoya, Landkreis Nienburg

* im Osten die Eisenbahnhauptstrecke Hannover - Wunstorf - Nienburg - Verden - Bremen

* im Norden durch die GemeindestraBe Barme - Kreisstrale K 17 (Moorweg) und den
Geltungsbereich der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes

* im Nordosten wurde nérdlich der Kreisstral3e K 17 eine Flache fur die Gleisanbindung an die
Eisenbahnhauptstrecke mit in den Geltungsbereich aufgenommen

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes beschrankt sich damit im Wesentlichen auf die
Ostlich der BundesstralRe B 215 gelegenen Teilflachen des ehemaligen Bundeswehrstandortes
Ddorverden.

Das Erfordernis der Einbeziehung weiterer angrenzender Flachen in den Geltungsbereich der
Anderung wurde gepriift. Auf den angrenzenden Flachen ist derzeit kein stadtebauliches Er-
fordernis fir Anderungen gegeben. Die Erweiterung des Wildgeheges Barme wird separat in der
35. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachtet.
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2.3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes betrof-
fen. Die Planung ist raumbedeutsam und von Uberregionaler Bedeutung.
Die Ziele der Raumordnung sind in folgenden Planungsdokumenten verankert:

* Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung der Anderung
vom 21.01.2008 (Nds. GVBI. 2008 S.26 ff) im folgenden als LROP 2008 bezeichnet

* Regionales Raumordnungsprogramm 1997 fur den Landkreis Verden (RROP) vom
07.11.1997 (Amtsblatt des Landkreises Verden vom 30.06.1998) im folgenden als RROP
1997 bezeichnet
Die Geltungsdauer fur das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Verden
wurde im Jahr 2005 durch Beschluss verlangert.

Folgendes Plandokument befindet sich derzeit in Aufstellung:

e Regionales Raumordnungsprogramm 2013 fir den Landkreis Verden (RROP) gemaR Ent-
wurfsbeschluss vom 15.03.2013

Das LROP 2008 legt fur den Standort selbst keine konkreten Ziele fest. Die Ziele der Raum-
ordnung - Ausbau der Mittelweser und Guterverkehrszentrum Verden - tangieren das Plange-
biet.

Gemal dem Logistikgutachten /1/ wird fur ein GVZ Verden ein dezentraler regionaler Ansatz mit
einem Teilstandort fiir flachenintensive Logistik in Dérverden als eine Variante betrachtet.

Die Eisenbahnhauptstrecke Hannover - Wunstorf - Nienburg - Verden - Bremen, ist fir eine
Sicherung und einen bedarfsgerechten Ausbau festgesetzt. Die Bundesstrale B 215 ist als
sonstige Hauptverkehrsstral3e von uberregionaler Bedeutung als VVorranggebiet Hauptverkehrs-
stral3en festgesetzt. Die vorliegende Flachennutzungsplananderung ist mit diesen Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Abbildung 2

Ausschnitt aus
dem RROP 1997
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Das RROP 1997 fur den Landkreis Verden setzt fir das Plangebiet dartber hinaus folgende
Ziele in der zeichnerischen Darstellung fest:

1. Sperrgebiet
militarische Anlage fiir die fir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen

2. Vorranggebiet fur Natur und Landschaft fiir den dstlichen und siidlichen Teil des Anderungs-
bereiches

3. Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung (vergleiche Abbildung 2)

4. Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft fir den sidlichen und den 6stlichen Teil des
Anderungsbereiches sowie fur die nérdlich des Anderungsbereiches gelegenen Flachen

5. das Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft wird im Nordosten des Plangebietes Uberlagert mit
einem Vorsorgegebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft

Die Vertraglichkeit mit den vorgenannten Zielen der Raumordnung bedarf der Einzelprifung.

zul.

Das militdrische Sperrgebiet ist inzwischen durch die SchlieBung des Standortes durch die
Bundeswehr gegenstandslos geworden. Die im Hinblick auf die militarische Nutzung im LROP
1994 aufgestellten Ziele, die auch die Grundlage fir das RROP 1997 bildeten, sind mit der Neu-
aufstellung des LROP 2008 entfallen. Vom RROP 1997 sind jedoch noch maf3geblich:

"In der Stadt Achim und der Gemeinde Ddrverden sind die Folgen unvermeidbarer Truppen-
reduzierungen durch geeignete MalRhahmen zu kompensieren. Die Ausgleichsfunktion des
Landkreises erfordert in der strukturschwachen landlichen Gemeinde Dorverden auch gezielte
finanzielle Anreize fur die Beseitigung der Konversionsfolgen."

Aufgrund der inzwischen erfolgten SchlieRung des Standortes Dérverden haben sich die Folgen
des Truppenabbaus erheblich verscharft.

Das vorliegende Planungsziel der Entwicklung eines Industriegebietes auf dem Standort der
ehemaligen Niedersachsenkaserne entspricht dem vorgenannten Ziel, die Folgen der Truppen-
reduzierungen durch geeignete MalBnahmen zu kompensieren. Der Landkreis Verden beab-
sichtigt mit der unter Beteiligung des Landkreises gegrindeten Wirtschafts- und Struktur-
entwicklungsgesellschaft Landkreis Verden GmbH die Entwicklung des Industriestandortes
Barme zu betreiben und setzt damit die im RROP 1997 festgelegten Ziele um.

Zu 2.

Das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft betrifft Gberwiegend die Teile des Plangebietes der
29. Anderung des Flachennutzungsplanes, die als Flachen fur Wald dargestellt werden.
Wesentliches Schutzgut des Vorranggebietes ist eine Sicherung der Bdden trockener Standorte
insbesondere der Dunen. Das Vorranggebiet wird durch die geplante Gleisanbindung des
Industriegebietes durch das Industriestammgleis gequert. Zum Verlauf der Gleistrasse liegt eine
Machbarkeitsstudie /5/ vor, die eine Variante 3a als Vorzugsvariante entwickelt, die unter weit-
gehendem Schutz der Diunenstandorte und Nutzung der ehemaligen Gleistrasse den Eingriff
minimiert. Sie nutzt weitgehend die alte Gleisfihrung aus und weicht nur im Westen des Ringes
davon ab. Die alte Gleisfiihrung weist eine von den umgebenden Waldflachen abweichende,
durch jingere Baume mit geringeren Stammdurchmessern gepragte Waldstruktur auf. Diese
Variante und die daraus entwickelten Planfeststellungsunterlagen sind Gegenstand der Dar-
stellungen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung. Fir diese Fuhrung wurde aufgrund
der Vermeidung von Eingriffen in besonders geschiitzte Bereiche eine Vertraglichkeit mit dem
Ziel des Vorranggebietes festgestellt.

Eine alternative Flhrung des Gleises lber das vorhandene Anschlussgleis Eystrup - Hassel
wurde gepruft, jedoch verworfen, da dieses Gleis die Ortslage Hassel direkt quert und bei der zu
erwartenden Nutzungsintensitdt entweder unzutrdgliche Immissionskonflikte oder Ein-
schréankungen der Nutzbarkeit verursachen wiirde. Das Anschlussgleis muss aufgrund der kon-
kreten Nutzungsabsicht als Erprobungsgleis konfliktfrei gefiihrt werden. Dies ist nur durch die
Reaktivierung der bereits vorhandenen Gleistrasse und deren Ergénzung mdoglich. Die ver-
bleibenden Bereiche des Vorranggebietes wurden als Flachen fir Wald dargestellt. Gering-
figige Abweichungen im Bereich der Einmindung der Gleise in die gewerblichen Bauflachen
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leiten sich aus dem Ubergang in eine konkretere Planstufe ab und sind als zielkonform zu be-
trachten. Insgesamt wird das Ziel des Vorranggebietes fur Natur und Landschaft durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes beachtet.

zu 3.

Das Vorranggebiet fir den Trinkwasserschutz betrifft den weiteren Einzugsbereich der Trink-
wassergewinnung Hopen. Derzeit findet hier eine Trinkwassergewinnung nicht statt. Entnahme-
rechte bestehen jedoch zu Gunsten der Versorgung der Stadt Bremen. Eine Trinkwasserschutz-
zone ist nicht festgesetzt. Mit dem Vorranggebiet fir den Trinkwasserschutz besteht kein gene-
reller Zielkonflikt. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. bei einer wirksamen
Verhinderung von wesentlichen Auswirkungen der gewerblichen Nutzung auf das Grundwasser
bleibt das Schutzziel und der Vorrang fir die Trinkwassergewinnung gewahrt. Im Entwurf des
Regionalen Raumordnungsprogrammes 2013 ist das Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung
nicht mehr enthalten.

zZu 4.

Das Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft umfasst gemal dem RROP 1997 Kap. 3.3. alle be-
stehenden Waldflachen, auch soweit sie nicht in der zeichnerischen Darstellung enthalten sind.
Insofern treffen in Bezug auf die 6stlich des Industriegebietes gelegenen Waldflachen und deren
Konflikt mit dem Industriestammgleis zunachst die bereits zum Vorranggebiet angeflihrten
Sachverhalte zu,

Die Gleisfiihrungen des Industrieanbindungsgleises entsprechen zum gro3en Teil der ehe-
maligen Gleisfihrung und betreffen somit tberwiegend Flachen ohne besondere forstwirtschaft-
liche Bedeutung.

Zu 5.

Vorsorgegebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft

Dieses Vorsorgegebiet betrifft ebenfalls ausschlieBlich Waldflachen und den Gleisanschluss.
Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht erkennbar.

Der Textteil des RROP 1997 enthélt folgende Zielformulierungen:

e D 1.3.01. (Auszug)
"Die in den Gemeinden Kirchlinteln und Ddérverden begonnenen Projekte einer eigen-
standigen Entwicklung sollen weiterentwickelt werden ..."
Dem entspricht die vorliegende Planung.

e D 3.1.02. (Auszug)
"Die Ansiedlung und Neugrindung von arbeitsplatzintensiven Betrieben aus Wachstums-
branchen hat Vorrang. Zuséatzlich sind Flachen fir Betriebe mit geringerer Arbeitsplatzdichte
als Erganzung des Branchenmixes unerlasslich.” ... "Die héhere Arbeitslosigkeit im Sud-
kreis ist ein Anzeichen fir das Entwicklungsgefélle zwischen Ordnungsraum und landlichem
Raum. Die Ausgleichsfunktion des landlichen Raumes erfordert eine starkere Forderung
von kleineren und mittleren Unternehmen ..."

e D 3.6.2.04. (Auszug)
"Um die Verlagerung des Guterverkehrs auf die Schiene zu férdern, sollten Gewerbegebiete
nach Mdoglichkeit vorrangig dort ausgewiesen werden, wo ein Gleisanschluss vorhanden ist
bzw. eingerichtet werden."

Diese vorgenannten Ziele der Raumordnung finden im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes besondere Beachtung. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben
erscheint zwar fir den Standort nicht vorrangig umsetzbar, er bietet aber gerade fir die er-
ganzenden, flachenintensiven Betriebe gute Voraussetzungen. Aufgrund des geplanten Gleis-
anschlusses wird das Industriegebiet einen wesentlichen Beitrag zur Verlagerung des Verkehrs
von der StralRe auf die Schiene leisten, da die Standortqualitaten auf dem Anschluss an das
Schienennetz beruhen.
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Abbildung 3

Ausschnitt aus
dem Entwurf des
RROP 2013

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 legt in der Planzeichnung fiir das
Plangebiet folgende Ziele fest:

1. fir die gewerblichen Bauflachen Vorranggebiet fiir industrielle Anlagen und Gewerbe

2. fir die dargestellten Waldflachen Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

3. fur die bestehenden Waldflachen aufRerhalb des Kasernenstandortes Vorbehaltsgebiet fiir
die Forstwirtschaft

4. fiur die bestehenden Waldflachen nordéstlich des Kasernenstandortes Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung

5. fur die geplante Schienenanbindung an die Eisenbahnhauptstrecke Vorbehaltsgebiet An-
schlussgleis Industrie und Gewerbe

6. textlich wird die Erhaltung von Diinen als Ziel der Raumordnung festgesetzt

Die vorliegende 29. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den vorstehenden in Auf-
stellung befindlichen Zielen der Raumordnung. Sie setzt diese Ziele in die verbindliche Bauleit-
planung um. Gleichwohl wird auf bestehende Widerspriiche des Entwurfes hingewiesen. Diese
bestehen zwischen der generellen Erhaltungspflicht von Dinen und dem festgelegten Vorrang-
gebiet fur industrielle Anlagen und Gewerbe. Aufgrund der flachenkonkreten Festsetzung des
Vorranggebietes, l6st dieses Ziel eine starkere Bindungswirkung aus als das Ziel der Dinen-
erhaltung. Das Ziel der Erhaltung von Diinen ist unter der Mafl3gabe des flachenkonkreten Vor-
rangs fur industrielle Anlagen und Gewerbe auf der Ebene der Bebauungsplanung zu bertck-
sichtigen. Als Grundsatz wurde die Freihaltung von Waldrandern von Bebauung festgelegt. Die-
ser Grundsatz ist ebenfalls unter Berlcksichtigung des Vorrangs- fur Industrie und Gewerbe auf
der festgelegten Flache in Bebauungsplan zu berlicksichtigen. Insgesamt ist festzustellen, dass
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die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dérverden mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

3. Bestandsaufnahme

3.1 Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorverden in der derzeit wirksamen Fassung der
31. Anderung stellt den Kernbereich des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache ohne weitere
Konkretisierung dar, da die Flache Zwecken der Landesverteidigung diente und damit der ge-
meindlichen Planungshoheit weitgehend entzogen war.

Abbildung 4

Ausschnitt aus
dem wirksamen
Flachen-
nutzungsplan

Folgende Teilflachen befinden sich im Geltungsbereich der Anderung:

¢ Gemeinbedarfsflache des Bundes
Die Flache beinhaltet die Kasernen (Flache 1 Abbildung 4) und das Ubungsgeléande ostlich
und sudlich der Kaserne (Flache 2 Abbildung 4).

* landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen norddstlich der KreisstralRe K 17 und die Fort-
setzung der GemeindestraRe Barme - KreisstralRe K 17 (Moorweg) nach Osten uber die
Bahnanlagen, die bisher bis hinter die Querung der Bahnlinie als Hauptverkehrsstral3e dar-
gestellt war (Flachen 3 und 4 Abbildung 4)

Die bisherigen Darstellungen gestatten nicht die Umsetzung der unter Punkt 1 der Begriindung
dargelegten Planungsziele. Die Anderung ist somit erforderlich.
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3.2. Ortliche Bestandsanalyse

Das Plangebiet der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht ortlich aus folgenden
Nutzungseinheiten:

1. dem eingezéunten Standortbereich der Niedersachsenkaserne (Flache 1 Abbildung 4)

Die Niedersachsenkaserne wurde von 1958 bis 2003 als Bundeswehrstandort genutzt und
befindet sich auf Teilflachen der von 1939 bis 1941 in den Gemarkungen Barme, Hassel
und Diensthop errichteten Riistungsindustrie-"Anlage Weser", die durch die EIBIA GmbH bis
1945 betrieben wurde und Kampfmittel (Pulver) herstellte. Die Anlage wurde 1945 teilweise
demontiert und gesprengt. 1953 wurde das Gelande von der IVG GmbH, die sich im Eigen-
tum des Bundes befand, tbernommen und in den Jahren 1957 bis 1959 zur Kaserne umge-
baut. Die Niedersachsenkaserne ist voll erschlossen. Das ErschlieBungsnetz ist fir
Schwerlastfahrzeuge ausgebaut und somit grundsétzlich fur eine ErschlieBung industrieller
Flachen geeignet. Die Bausubstanz bestand im Norden aus den Mannschaftsunterkiinften
sowie Technikgebduden und Garagen im westlichen und zentralen Bereich. Im sidlichen
Bereich der Niedersachsenkaserne sind noch Gebaude aus der Zeit der EIBIA Anlage
Weser mit bewachsenen und teilweise baumbestandenen Dachern vorhanden. Im Osten
des Standortes befinden sich zwei Sportplatze. Die Gebaude standen seit dem Jahr 2003
leer und wurden teilweise durch Vandalismus beschéadigt. Seit 2005 wurden Metallteile ge-
zielt demontiert. Inzwischen wurden die Gebaude gemaR einer Verfugung des Landkreises
Verden abgebrochen. Neben der vollstandig ausgebauten stralenseitigen ErschlieRung sind
Netze der Niederschlagswasser- und der Schmutzwasserkanalisation, der Elektro- und
Gasversorgung sowie Telekommunikationsanlagen vorhanden.

2. die derzeit weitgehend durch Wald gepréagten Flachen dstlich und sudlich der ehemaligen
Niedersachsenkaserne (Flache 2 Abbildung 4)

Abbildung 5
ehemaliges Gelande

der EIBIA Anlage
Weser (Quelle /2/)

gelb —
Energieversorgungs-
anlagen

braun —
allgemeine Anlagen

grin —
Nitrocellulose-
herstellung

blau —
Nitrocellulosepulver-
herstellung

rot —»
A-Pulver-Herstellung

Diese Flachen sind grof3flachig und zusammenhéngend waldbestanden und somit als Wald
im Sinne des Bundeswaldgesetzes einzustufen. Sie wurden jedoch urspriinglich ebenso fir
Teile der EIBIA Pulverfabrik genutzt und beinhalten noch umfangreiche bauliche Reste aus
dieser Zeit. Der Bau der EIBIA Anlage Weser wurde im Februar 1937 begonnen, eine Inten-
sivierung des Baus erfolgte ab 1939. Auf einer Gesamtflache von 385 Hektar, die bis in die
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Gemeinde Hassel reicht, wurden 237 Gebaude errichtet. Allein das Werksschienennetz
umfasste 21 Kilometer. Zwei Kraftwerke (davon ein Kraftwerk nie fertig gestellt) wurden er-
richtet. Insgesamt arbeiteten in dem Werk bis zu 1700 Arbeitskrafte, davon 1400 Zwangs-
arbeiter. Anfang April 1945 wurde der Betrieb eingestellt. Die Pulverbestande wurden 1946
abtransportiert. Die meisten Geb&ude wurden in den Jahren 1946 bis 1950 gesprengt. Aus
dem Betrieb sind umfangreiche bauliche Reste vorhanden, da der Schutt zum grof3en Teil
nicht abtransportiert wurde.

3. die Flachen fur den Gleisanschluss norddstlich der Kreisstraf3e K 17
Der Gleisanschluss war in dieser Fihrung bereits fir die vorgenannte Fabrikanlage vorhan-
den. Seit der Stilllegung und dem Rickbau der Gleisanlage hat sich auf der Flache eine Ge-
holzvegetation entwickelt. (Flache 3 Abbildung 4)

4. die Ostverlangerung der Gemeindestral’e Barme - Kreisstral3e K 17 (Flache 4 Abbildung 4)
Bestand StralRe (Moorweg)

3.3. Vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet

Neben den unmittelbaren ErschlieBungsanlagen der ehemaligen Niedersachsenkaserne wurde
das Plangebiet der Anderung durch eine Hauptversorgungsleitung gequert. Dies ist:

* Trinkwasserhauptleitung DN 250 AZ des Trinkwasserverbandes Verden

Die Trinkwasserversorgungsleitung verlauft von Diensthop aus entlang der KreisstraRe K 17
bis zur Querung der Eisenbahnstrecke. Weiter verlief sie entlang von Waldwegen und der
ehemaligen Gleisfuhrung nach West bis zur ehemaligen Filterstation der EIBIA (Ruine), von
der Filterstation nach Norden westlich der Standorte der ehemaligen Kraftwerke bis zur Ver-
bindungsstraRe Barme - Kreisstralle K 17. Im Zuge der Planung des Industriestammgleises
ware an zwei Stellen eine Kreuzung der Leitung durch Bahnanlagen vorgesehen. Im Vorgriff
auf die Planaufstellung des Industriestammagleises hat der Versorgungstrager die Leitung in
den StralBenseitenraum der Kreisstraf3e K 17 und des Moorweges verlegt, so dass nur noch
eine Querung durch das Industriestammgleis erfolgt. Diese Querung wurde bereits bertck-
sichtigt. Die Leitung verlauft nach ihrer Verlegung auf3erhalb des Geltungsbereiches der
Anderung des Flachennutzungsplanes. Sie war somit nicht mehr in die Planzeichnung zu
Ubernehmen.

3.4. Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Die fir eine industrielle oder gewerbliche Nutzung dargestellten Flachen waren bis auf wenige
Teilflachen im Kasernengelande weitgehend bebaut. Bei den Bdden handelt es sich uUber-
wiegend um Podsolbdden auf Diinensand. Die Sand- Podsolbéden weisen eine gute Tragfahig-
keit, eine geringe Frostempfindlichkeit und eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Die Moglich-
keiten zur Versickerung von Niederschlagswasser sind aufgrund der Lage im Vorranggebiet fur
die Trinkwassergewinnung nur auf unbelastete Regenwasser eingeschréankt. Vorstehende all-
gemeine Aussagen sind generalisiert und ersetzen nicht die fur industrielle Bauvorhaben unab-
dinglichen Bodenuntersuchungen durch Fachgutachter. Fir die Bewertung der Boden im Hin-
blick auf ihre Bedeutung fiir Natur und Landschaft wird auf den Teil B Umweltbericht verwiesen.

Altlasten

Wie bereits einfuhrend dargelegt, wurde im Plangebiet zwischen 1939 und 1945 die EIBIA
Pulverfabrik Anlage Weser betrieben. Die Kampfmittelproduktion war mit der Verwendung von
boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen verbunden. Schwerpunkt war die Produktion von
Nitrocellulosepulver, das mittels hochkonzentrierter Sauren aus Zellulose gewonnen wurde. Die
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Kapazitat betrug ca. 400 Tonnen pro Monat. In einem abgegrenzten Bereich wurde zwischen
1943 und 1945 Sondermunition unter Zusatz von Arsen - sogenanntes A-Pulver - hergestellt.
Aufgrund der Ungliicksfalle wahrend der Betriebszeit, Sprengungen nach dem Krieg und einem
nicht sachgemafen Umgang mit den Gefahrstoffen wahrend der Verladung der Pulverbestande
zur Sprengung auf dem als Brandplatz genutzten Fliegerhorst Hoya und wahrend der Demon-
tage und dem Abbruch der Gebaude, gelangten Schadstoffe in den Boden. Weitere Bodenbe-
lastungen resultieren aus der Nutzung durch die Bundeswehr von 1958 bis 2003. Das Gelande
wurde seit den 80er Jahren mehrfach auf Bodenbelastungen untersucht. Folgende Unter-
suchungen wurden bisher im Plangebiet durchgefiihrt (Quellen /3/ und /4/):

- Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft mbH: Orientierende Voruntersuchung 1989

- Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft mbH: Bestandsaufnahme und Erstbewertung des
Gefahrdungspotentials von eventuellen Rickstanden aus der Rustungsproduktion des
Werkes Dorverden, 1992

- Ingenieurbiro Dr. Born- Dr. Ermel GmbH: Voruntersuchung Standort Dérverden einschliel3-
lich Bericht zur Planungsphase, 1996

- Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft mbH: Gefahrdungsabschatzung von Ristungsalt-
lasten in Niedersachsen, vorlaufiger Abschlussbericht, Juni 1997

- Gutachten zur Grundwasseruntersuchung 1998 auf dem Gelande des ehemaligen EIBIA-
Werkes Dorverden / Barme, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH 1998

- zwei orientierende Bodenuntersuchungen an den Kfz-Tankstellen Geb.A23 und B23 der
Niedersachsen-Kaserne Dorverden, Amt fiir Geoinformationswesen - Wehrgeologische
Stelle Oldenburg, 2003

- orientierende Untersuchung altlastenverdéchtiger Flachen aus der Nutzung durch die
Bundeswehr, Ergebnisbericht der Gesamterkundung, Boker und Partner, 2004

- orientierende Untersuchung altlastenverdachtiger Flachen aus der Nutzung durch die
Bundeswehr, Ergebnisbericht zum Klageverfahren IVG gegen Bund, Boker und Partner,
05.11.2004

- Ermittlung der Rickbaukosten fiur die Einrichtungen des Bundes, Dokumentation der Er-
gebnisse, Boker und Partner, 2004

- orientierende Untersuchungen Standort Doérverden (AG: Staatliches Baumanagement
Verden, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH, 2004

- Ergebnisberichte zu den fachgutachterlichen Begleitungen Rickbau und Sanierung der
Tankstellen A23 und B23 Standort Dorverden, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH, 2004

-  Ergebnisberichte zu den fachgutachterlichen Begleitungen Rickbau zum Rickbau von Altol-
tanks und Kraftstofftanks Standort Dorverden, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH, 2004

- Grundwasseruntersuchung 2005 auf dem Gelande des ehemaligen EIBIA- Werkes Ddorver-
den / Barme, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH, 2005

Die Untersuchungen wurden durch die Oberfinanzdirektion, Landesbauabteilung in einer
Stellungnahme /3/ bewertet.

Gegenstand der Beurteilung waren die durch die Nutzung der Bundeswehr zu vermutenden
Belastungen des Bodens im Kasernengelande. Im Ergebnis wurde zusammenfassend festge-
stellt: " Die festgestellten durch die Nutzung der Bundeswehr hervorgerufenen und im Sinne des
BBodSchG und der BBodSchV relevanten Bodenverunreinigungen wurden mit den Rickbau-
mafinahmen zur Stilllegung der technischen Anlagen in 2004 beseitigt. Von den noch vorhan-
denen, allesamt kleinraumigen Verunreinigungen geht keine Gefahrdung tber die Wirkpfade
Boden - Mensch und Boden - Grundwasser aus. Gegenwartig sind keine weiteren Ma3nahmen
zur Gefahrdungsabschatzung bzw. Sanierung notwendig, werden Baumafl3nahmen durchgefihrt
und / oder es erfolgt eine Nutzungsénderung der unter Punkt 2.1. bezeichneten Flachen, ist eine
fachgutachterliche Begleitung vorzusehen. Die entsprechenden Ergebnisse sind nochmals der
Bewertung und Gefahrdungsabschétzung zu unterziehen."

Unter Punkt 2.1. sind folgende Flachen bezeichnet:

- Doppel-Olwechselrampe A13
-  Betriebsstofflager A28 - 31 und B28 - 31
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- Verwertungsplatz neben ZVA, C2

- Olwechselrampe E17

- Olwechselrampe TexasstralRe E15a

- Sprengplatz, Sprenggrube StOUbPLAIV

Gemal einer Stellungnahme des Landkreises Verden vom 20.02.2008 wurde auch seitens des
Fachdienstes Wasser und Abfall des Landkreises kein Handlungsbedarf erkannt.

Durch das Buro Dr. Born - Dr. Ermel GmbH wurden die Ergebnisse aller bodenrelevanten Gut-
achten bezogen auf die Gesamtflachen und alle Nutzungszeitraume in folgender Stellungnahme
zusammengefasst:

IVG Management GmbH & Co. Liebenau Il - Objekt Dérverden KG, Standort Dorverden, Aus-
weisung nicht altlastenverdachtiger Flachen, Februar 2008 /4/.

Resultierend aus allen vorgenannten Untersuchungen wurden die Flachen in vier Kategorien
eingeteilt.

1. Flachen auf denen keine konkreten Hinweise auf Verunreinigungen bestehen

2. Flachen auf denen ein bisher bestehender Verdacht auf Bodenbelastungen durch Proben
ausgeraumt oder in einer Sanierung beseitigt wurde

3. Flachen auf denen als Riickschluss aus deren ehemaliger Nutzung ein Verdacht auf Verun-
reinigungen weiterhin besteht

4. Flachen auf denen durch konkrete Probeentnahmen Hinweise auf Verunreinigungen be-
stehen

Bedeutung fur die Kennzeichnung im Flachennutzungsplan haben ausschlie3lich die Flachen,
auf denen Bodenbelastungen nachgewiesen wurden, dass heif3t Flachen die in Kategorie 4 ein-
gestuft werden.

Die ermittelten Belastungen betreffen als Schwerpunkte die Schadstoffe Arsen (A-Pulver-
plattchen), Nitrat und Nitrit aus der Nitrocelluloseproduktion. Weiterhin wurden in Bezug auf mit
PCB, PAK, BTXE und Schwermetallen punktuell erhéhte Werte festgestellt.

Die wesentlichen bekannten belasteten Standorte innerhalb der Gemeinde Dorverden befinden
sich innerhalb der Waldflachen bzw. im Bereich der dargestellten Bahnanlagen. Dies sind:

e der Brand- und Miullplatz siidlich der GemeindestralRe Barme - KreisstraBe K 17 (Moorweg
bzw. PanzerstrafRe) und dessen Umgebung

e die A-Pulver-Plattchen Fundstelle sudlich des Brand- und Millplatzes

« die Kraftwerke 1 und Il

e die Verladerampe

« weitere punktuelle Einzelnachweise von Bodengrenz- und Richtwertiiberschreitungen

Die Fundstelle der Verladerampe befindet sich am Rand der vorgesehenen Bauflachen. Hierfir
wurde eine erganzende Untersuchung zur Ermittlung der konkreten Ausdehnung der belasteten
Bereiche durchgefihrt.

- Bodenuntersuchung im Sidbereich der ehemaligen Kasernenanlage Dérverden - Barme,
Erfassung und Bewertung mdglicher Schadstoffbelastungen im Boden auf 2 Teilflachen des
Standortes, Dr. Born - Dr. Ermel GmbH, Mé&rz 2009

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Belastung nur kleinflachig ausgebildet ist und weder
den geplanten Schienenstrang noch die Bauflachen betrifft.

Samtliche vorgenannten Belastungen befinden sich somit auRerhalb der dargestellten fur eine
Bebauung vorgesehenen Flachen und bedirfen nicht der Kennzeichnung im Flachennutzungs-
plan. Die innerhalb der dargestellten Bauflachen vorhandenen nachgewiesenen Bodenbe-
lastungen sind kleinflachig und nicht sanierungsbedurftig. Auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung bedirfen sie keiner Kennzeichnung. Eine Kennzeichnung erfolgt im Bebauungsplan.
Fur weitere Ausfiihrungen zu den Bodenbelastungen wird auf den Umweltbericht (Teil B) ver-
wiesen.
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Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie besteht fur
das Plangebiet aufgrund der Voruntersuchungen jedoch weiterhin ein genereller Untersuchungs-
und Uberwachungsbedarf. Hierauf wird hingewiesen.

Auch der Landkreis Verden weist darauf hin, dass es jedoch keineswegs sicher ist, dass bei den
Untersuchungen alle Bodenverunreinigungen aufgefunden wurden. Deshalb muss beim
Ruckbau der vorhandenen Bauwerke, beim Aufbruch von Stral3en- und Platzbefestigung, beim
Aufnehmen und Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie bei Erdaufschlissen fir
neue bauliche Anlagen ein besonderes Augenmerk auf auffillige Bodenveranderungen gelegt
werden. Im Verdachtsfall muss die Bodenschutzbehtrde des Landkreises Verden hinzugezogen
werden.

Archaologische Bodendenkmale

An der Ostgrenze des Plangebietes befinden sich zwei als Kulturdenkmale im Verzeichnis des
Landesamtes fiir Denkmalpflege registrierte Bodendenkmale im Sinne des § 3 Abs.4 NDSchG.
Es handelt sich hierbei um zwei Hugelgréber der Higelgraberheide bei Diensthop, die sich
auBerhalb des Kernbereiches der Grabhligelanlage (Denkmalschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet) ostlich der Bahnstrecke befinden. Die Grabhiigel wurden als Bodendenkmale in die
Planzeichnung nachrichtlich tGbernommen.

Innerhalb der Bauflachen sind zwei Einzelfunde bisher bekannt geworden. Diese lassen jedoch
nicht hinreichend auf das Vorhandensein archaologischer Bodendenkmale schlieBen. Die ge-
setzlichen Rahmenbedingungen, insbesondere § 14 und § 15 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes sind beim Auffinden von Funden und Befunden zu beachten.

Abwurfkampfmittel

Neben den auf die unmittelbare Herstellung von Kampfmitteln beruhenden Bodenbelastungen
sind Belastungen durch Abwurfkampfmittel nicht vollstandig auszuschlieRen. Wahrend des
Zweiten Weltkrieges wurde das Gelande in geringem Umfang bombardiert. Einzelne Bombar-
dierungen trafen die Kraftwerke und Flachen des geplanten Industriegebietes. Das Plangebiet
wurde mehrfach vom Kampfmittelbeseitigungsdienst abgesucht und berdumt.

4. Begriindung der Darstellungen der Flachennutzungsplananderung
4.1. Gewerbliche Bauflachen

Wesentliches Planungsziel der Gemeinde Dorverden ist die Schaffung der Voraussetzungen fir
die Festsetzung der Flache der ehemaligen Niedersachsenkaserne als Industrie- und Gewerbe-
gebiet in dem parallel aufzustellenden Bebauungsplan. Als Darstellung der Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde hierfir gewerbliche Bauflache gewahlt. Gewerbliche Bauflachen
gemal § 1 Abs.2 Nr.3 BauGB umfassen Gewerbegebiete und Industriegebiete. Die Darstellung
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung wurde gewdhlt, da im Flachennutzungsplan
eine Differenzierung nach Baugebietstypen stadtebaulich nicht erforderlich ist. Sie schrankt die
Flexibilitat der Abgrenzung zwischen den Gewerbe- und Industriegebieten ein und erfordert
deren konkrete Bestimmung bereits auf einer Planebene, auf der noch keine abschlie3enden
Untersuchungen vorliegen. Die Differenzierung nach Baugebietstypen setzt konkrete schalltech-
nische Untersuchungen voraus, deren Umsetzung andererseits nur Uber die verbindliche Bau-
leitplanung erfolgen kann, sie soll daher auch der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten sein.
Aufgrund des Angrenzens der gewerblichen Bauflachen an Wohnbauflachen lassen sich auch
bei einer Darstellung als gewerbliche Bauflache unter Berilicksichtigung des Immissionsschutzes
angrenzend an die Wohnbauflachen nur Gewerbegebiete entwickeln.

Die Planungsziele wurden bereits unter Punkt 2. erlautert. Sie erfordern die Darstellung der
Flache als gewerbliche Bauflache. Die gewerbliche Nachnutzung des ehemaligen Kasernen-
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standortes entspricht durch die Nachnutzung bereits baulich genutzter Flachen dem Anliegen
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Die Grundsatze des § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB finden Beriicksichtigung im Rahmen der
Bauleitplanung, da durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen bereits hinreichend der
Bodenfunktion beeintrachtigte und teilversiegelte Flachen fir eine gewerbliche Bebauung ge-
nutzt und nachverdichtet werden.

Der Grundsatz landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
umzuwandeln findet ebenso Beachtung. Die innerhalb des Kasernengeldndes vorhandenen
baumbestandenen Flachen, die teilweise als Wald einzustufen sind, sollen weitgehend erhalten
und in das Nutzungskonzept eingebunden werden. Es handelt sich hierbei jedoch um verinselte
Baumbereiche innerhalb der baulich genutzten Flachen, die nicht die im Flachennutzungsplan
darzustellenden Grundziige der Bodennutzung betreffen.

Die Abgrenzung der gewerblichen Bauflachen im Osten entspricht weitgehend der ehemaligen
Einzaunung des Kasernenstandortes. Im Siidosten wurden zwischen den beiden Gleisstrangen
der Industrieanbindungsgleise gewerbliche Bauflachen dariber hinaus bis an die ehemalige
Verladerampe heran festgesetzt, da hier die Gleisanbindung des geplanten Betriebes im Siiden
des Plangebietes erfolgen soll.

4.2 Flachen fiir Bahnanlagen

Schlisselinvestition fur die ErschlieBung eines Industrie- und Gewerbegebietes auf der Flache
der ehemaligen Niedersachsenkaserne ist die Herstellung eines Gleisanschlusses an die Eisen-
bahnhauptstrecke Hannover - Wunstorf - Verden - Bremen. Dieser Anschluss soll unter weit-
gehender Nutzung der noch bis 1952 vorhandenen Gleistrasse der EIBIA Werksbahn erfolgen.
Fur den Bahnanschluss wurde eine Machbarkeitsstudie /5/ erarbeitet, die drei Varianten und
eine Untervariante der Gleisfihrung vorschlagt und deren technische Umsetzbarkeit belegt.
Alternativen fur einen Gleisanschluss an das Anschlussgleis Eystrup - Hassel wurden gepruft,
jedoch verworfen. Die zu erwartende Nutzungsintensitat des Anschlusses wirde im Bereich der
Ortslage Hassel Immissionskonflikte hervorrufen, die eine zeitlich uneingeschrankte Nutzbarkeit
der Gleisanlagen auch wahrend der Nachtzeit ausschlieBen. Diese ist aber fir die Firma Wiebe,
die die Ansiedlung im Plangebiet beabsichtigt, dringend erforderlich, da die Havariebereitschaft
wahrend der Nachtstunden eine uneingeschrankte Nutzbarkeit des Anschlusses erfordert.

Die der Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde gelegte Gleisfilhrung nutzt eine
Linienfiihrung, die sich in der Ortlichkeit durch einen von dem umgebenden Wald abweichenden
Aufwuchs mit Baumen geringeren Stammdurchmessers abzeichnet und aufgrund der bereits
beeintrachtigten Bodenfunktion einen erkennbar geringeren Eingriff in den Naturhaushalt verur-
sacht.

Die dem Flachennutzungsplan zugrunde gelegte Gleisfihrung resultiert aus der Variante der
Machbarkeisstudie /5/. Die zu errichtenden Bahnanlagen bestehen aus einem Industriestamm-
gleis in Tragerschaft der in Grindung befindlichen Wirtschafts- und Strukturentwicklungsge-
sellschaft Landkreis Verden mbH. Dieses Industriestammgleis stellt die notwendige Voraus-
setzung fir die Herstellung von Anschlussgleisen der unterschiedlichen im Plangebiet vorge-
sehenen Nutzer dar.

Das Industriestammgleis soll gemafl3 der Machbarkeitsstudie /5/ an das sidliche Ende des
Uberholungsgleises 3 des Bahnhofes Dérverden angeschlossen werden. Wie bereits angefiihrt,
verlauft es danach auf dem ehemaligen Bahnkoérper der Betriebsbahn der EIBIA Werke, es
quert einen landwirtschaftlichen Weg (Moorweg) und die Kreisstralle K 17 und bindet die ge-
werblichen Bauflachen in einer Schleife von Osten an. Diese Wendeschleife ist betrieblich erfor-
derlich, um zu vermeiden, dass nach Befahren des Anschlussgleises und der Bedienung der
Gleisanschlisse ein Lokumlauf erforderlich wird. Das ehemalige Werksgleis der EIBIA Werke
beinhaltete diese Schleife, von deren Fuhrung nur im Westen angrenzend an die dargestellten
gewerblichen Bauflachen abgewichen wird. Diese Abweichung ist erforderlich, um eine zu
starke Zerschneidung von Waldflachen zu vermeiden und Eingriffe in die schitzenswerten
Sanddtiinen 6stlich der gewerblichen Bauflachen zu vermeiden. Diese Fuhrung wird im Planfest-
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stellungsverfahren fur die Gleistrasse weiter verfolgt. Die Planfeststellungsunterlagen fir die
Gleistrasse liegen vor. Das Planfeststellungsverfahren soll im vierten Quartal 2013 abgeschlos-
sen werden.

An dieses Industriestammogleis sind mehrere Anschliisse méglich. Im Stiden wird die als Erstan-
siedlung bereits gebundene Firma Wiebe Holding GmbH & Co.KG an das Gleis anschlie3en, die
weiteren Anschlussgleise befinden sich innerhalb der gewerblichen Bauflachen. Bahnanlagen
sind auch innerhalb gewerblicher Flachen allgemein zuldssig und bediurfen daher keiner ge-
sonderten Darstellung im Flachennutzungsplan.

4.3. Flachen fur Wald

Die ehemaligen Gemeinbedarfsflachen ostlich und sidlich der Kasernen wurden entsprechend
dem ortlich vorhandenen Bestand als Wald dargestellt. Die Waldflachen beinhalten umfang-
reiche Reste der ehemaligen Bebauung und Versiegelung durch die Pulverfabrik. Hier befinden
sich die Standorte der beiden Kraftwerke, die Reinwasserfilteranlage und eine Vielzahl ge-
sprengter Produktions- und Unterkunftsgebaude sowie Tiefbrunnen, inzwischen Giberwachsene
Strafl3en und Wege. Die Flachen sind Bestandteil der im RROP 1997 und im Entwurf des RROP
2013 festgelegten Vorranggebiete fir Natur und Landschaft. Die Darstellung als Flachen fir
Wald entspricht dieser raumordnerischen Vorgabe.

4.4, Flachen fir die Landwirtschaft

Die o6stliche Verlangerung der Gemeindeverbindungsstrale Barme - Kreisstralle K 17 (Moor-
weg) Ostlich der Kreisstralle K 17 war im wirksamen Flachennutzungsplan bis ca. 200 Meter
Ostlich Bahniubergangs als ortliche Hauptverkehrsstralle dargestellt. Diese Anbindung schloss
ehemals den AuRenstandort Diensthop der Anlage Weser (EIBIA Werke) an. Derzeit erschlief3t
die StraBe ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen. Das geplante Industriestammgleis quert
diese StralRe. Da die Abstande zwischen den Bahnlibergdngen der neuen Querung und des
Ubergangs iiber die Bahnstrecke Hannover - Nienburg - Verden - Bremen nicht den Sicher-
heitsbestimmungen entsprechen, soll die StralRe in der Planfeststellung zu Gunsten einer An-
bindung an die KreisstraBe K 17 ostlich der Bahnstrecke aufgegeben und der Bahniibergang
geschlossen werden. Dem wiirde die Darstellung als ortliche Hauptverkehrsstral3e wider-
sprechen. Die Flache wird entsprechend der tatséchlichen Funktion des Weges als landwirt-
schaftlicher Weg als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Eine Umverlegung des landwirtschaftlichen Weges ist nicht Gegenstand der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, da landwirtschaftliche Wege nicht zu den in Flachennutzungsplanen
darzustellenden Grundzugen der Bodennutzung gehdren. Die Belange einer Umverlegung des
Weges werden in der Planfeststellung fiir das Industriestammgleis behandelt.

4.5. Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise

In den Flachennutzungsplan wurden folgende im Bestand vorhandene bzw. gesetzlich festge-
legte Objekte nachrichtlich tbernommen:

zwei eingetragene Bodendenkmale (§ 3 Abs. 4 NDSchG) (vergleiche Punkt 3.4. der Be-
grundung)

Hinweis auf zwei Flachen, die nach derzeitigem Erfassungsstand als gemal3 § 30
BNatSchG geschitzte Biotope einzustufen sind
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5. Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf 6ffentliche
Belange

5.1. Belange der ErschlieRung

Die Belange

- des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevélkerung (81 Abs.6 Nr.9 BauGB)
- des Post- und Telekommunikationswesens (81 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (81 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- des sachgerechten Umgangs mit Abfallen und Abwéassern (81 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie

- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (81 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung,

« eine den Anforderungen genugende Verkehrserschliel3ung

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommu-
nikationsleistungen

» die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes, soweit es flachennutzungs-
planrelevant ist, gewahrleistet werden.

Belange der VerkehrserschlieRung

Die stralRenseitige &ufRere ErschlieBung des Industrie und Gewerbegebietes erfolgt Gber die
Kasernenstralie, die an die Gemeindestral3e Barme - Kreisstral3e K 17 (Moorweg) anbindet und
zur BundesstraRe B 215 fuhrt. Das Plangebiet wird damit unmittelbar an das Hauptnetz des
StraRenverkehrs angeschlossen. Der Knotenpunkt des Moorweges mit der Bundesstrale B 215
ist niveaufrei, so dass er in der Lage ist, auch umfangreichen ErschlieBungsverkehr aus dem
Plangebiet bedarfsgerecht und verkehrssicher zu bewaltigen. Das Briickenbauwerk Uber die
BundesstralRe B 215 ist fur militdrische Schwerlastverkehre Anfang der 70er Jahre erstellt
worden (Panzer, Schwertransporte ...) Das technische Bauwerk weist einen mit einer Autobahn-
auffahrt vergleichbaren Ausbaustandard auf.

Alternative ErschlieBungsvarianten zur Anbindung des Plangebietes unmittelbar an die Bundes-
straBe B 215 wurden gepruft, jedoch verworfen. Hierzu ist zunachst anzufihren, dass die
niveaufreie Abfahrt des Moorweges von der B 215 Anfang der 70er Jahre vor allem aufgrund
der Verkehrsgefahrdung auf der B 215 durch die langsam ausbiegenden Verkehre erfolgte. In
gleicher Weise langsam ausbiegende Verkehre waren auch in das Industrie und Gewerbegebiet
zu erwarten. Da eine solch aufwandig hergestellte besonders leistungsfahige Anbindung vor-
handen ist, lehnt das StraBenbauamt als Baulasttrager der B 215 eine alternative niveaugleiche
Anbindung grundsétzlich ab. Eine neue Anbindung an die freie Strecke wére auch kostenseitig
deutlich teurer, da ein entsprechender Larmschutz zwischen der Anbindung und der Ortschaft
Barme zu gewadhrleisten ware. Um eine Entflechtung der Zufahrtsverkehre zwischen dem
Wolfscenter und dem Gewerbe- und Industriegebiet zu erreichen, wurde in der ersten Ent-
wurfsfassung gepriift, ob eine separate Zufahrt zum Industrie- und Gewerbegebiet dstlich des
Wolfscenters geschaffen werden kann und Uber die Kasernenstra3e nur das Wolfscenter er-
schlossen wird. Diese Lésung musste verworfen werden, da auf diesen Flachen historisch alter
Wald vorhanden ist und die Fihrung einer Stral3e durch diese Flachen nicht mit den Zielen der
Raumordnung vereinbare ware, da die betroffenen Flachen als Vorranggebiet fur Natur und
Landschaft festgelegt sind. Die bisher bereits im Rahmen der 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vorgesehene Zuwegung Uber die KasernenstraBe muss daher bleiben. Der
Bereich des Wolfcenters wurde daher aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausge-
grenzt.

Die Schienenanbindung wurde unter Punkt 4.3. behandelt.
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Auf die Dringlichkeit und die besondere Bedeutung des Schienenanschlusses fiir die Anbindung
der Bauflachen wird nochmals hingewiesen. Die im Flachennutzungsplan dargestellten Bahn-
anlagen und Hauptverkehrsstral3en ermdglichen eine geordnete aul3ere ErschlieRung des Plan-
gebietes.

Ver- und Entsorgung

Die Prufung der Belange der Ver- und Entsorgung ist Aufgabe des Bebauungsplanes. Eine Ver-
und Entsorgung der gewerblichen Bauflachen ist ortlich vorhanden. Inwieweit die Anlagen fir die
geplante Art der baulichen Nutzung nutzbar sind, wird im Rahmen der Bebauungsplanung und
der ErschlieBungsplanung gepriift. Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist relevant,
dass eine geordnete Ver- und Entsorgung gewahrleistet werden kann.

5.2. Wirtschaftliche Belange

Wirtschaftliche Belange gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB umfassen sowohl die Interessen der
Wirtschaft, als auch die Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Férderung wirtschaft-
licher Belange ist das wesentliche Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes. Seitens der
Gemeinde Dérverden wird diesem Belang ein besonderes Gewicht beigemessen, da die struk-
turschwache Gemeinde durch den Abzug der Bundeswehr zuséatzliche Konversionsfolgen zu
bewaltigen hat.

Im Plangebiet werden aufgrund der zu erwartenden flachenintensiven Betriebe der schienenbe-
zogenen Logistik Branche voraussichtlich ca. 150 bis 200 Arbeitsplatze entstehen. Der Standort
kann sich durch seine Einbindung in regionale Logistikkonzepte zu einem Teil eines uber-
regional bedeutenden Industrieverbundes entwickeln. Das Plangebiet stellt nach Aussage der
Wirtschafts- und Strukturentwicklungsgesellschaft Landkreis Verden mbH das grofdte Potential
fir zusammenhangende Industrieflachen im Landkreis Verden dar. Es ist der einzige Standort,
der sich aufgrund der Flachenverfugbarkeit und aufgrund des Grundstiickspreises fur grof3ere
flachenintensive Ansiedlungen im Landkreis Verden eignet. Mit der Herstellung des Gleis-
anschlusses weist der Standort eine besondere Lagegunst flr schienenbezogene Logistik-
betriebe auf. Insgesamt wird seitens der Gemeinde Dérverden aufgrund der guten Einbindung in
regionale Konzepte und der besonderen Standorteignung die einzige umsetzbare Chance zur
Schaffung von Industriearbeitsplatzen erkannt. Die Entwicklung des Standortes hat damit fiir die
strukturschwache Gemeinde Doérverden ein auf3erordentliches Gewicht im Rahmen der Ab-
wagung.

5.3. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange
des Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (81 Abs. 6
Nr. 7 BauGB).

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes (Teil B
der Begrundung) gepriift und daher in der Begrindung nur zusammenfassend betrachtet. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes hat insgesamt nachteilige Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet. Die Planung fihrt zum Verlust von Wald-
flachen (vgl. Pkt.5.4.) Die Grasfluren entfallen und mit diesen Vegetationsflachen auch die ent-
sprechenden Lebensraume fir Tiere. Der Versiegelungsgrad des Bodens wird erhdht (80%), die
Bodenfunktionen gehen entsprechend verloren. Da die Versickerungsflache verkleinert wird, ist
die Sammlung und Rickhaltung der Niederschlage erforderlich. Da die Gehdlze und Griin-
flachen innerhalb des Kasernengelandes entfallen, wird sich die kleinklimatische Situation ver-
scharfen. Der Eingriff in diese fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bedeutenden Fla-
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chen ist erforderlich. Die fur die Gemeinde entscheidenden wirtschaftlichen Belange, insbe-
sondere die Schaffung von Arbeitsplatzen erfordern dies. In einer Teilflache der gewerblichen
Bauflachen Gleisanlagen vorgesehen. Fur diese Anlagen sowie die Bahnflachen im Wald wurde
die Genehmigung in einem anderen Verfahren beantragt, so dass diese Auswirkungen (Eingriff)
hier nicht nochmals bewertet werden.

Der Ausgleich fir Boden, Natur und Landschaft findet durch eine externe Kompensation statt.
Die dafur erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplanverfahren beziffert, da nur anhand
des konkreten Umfangs zusatzlicher Versiegelungen die erforderliche Kompensation zu
bestimmen ist. Derzeit liegt bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ein Ausgleichs-
nachweis fir ca. 9 ha Waldkompensation, ca. 17 ha sonstige Biotopkompensation und 7,2 ha
Bodenfunktionsausgleich vor. (zusammen ca. 33,2 ha). Die Bereitstellung weiterer Flachen wird
noch gepriift. Die erforderliche Ausgleichsflachenbereitstellung wird auf FNP-Ebene nicht abge-
schlossen, sondern der Ausgleich ist im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung ver-
bindlich und abschlie3end zu regeln.

In diesem Rahmen erfolgt auch die Waldumwandlung nach dem Niederséchsischen Wald-
gesetz.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange erfordern eine Beschréankung der Emissionen der
gewerblichen Nutzer im Nordwesten der gewerblichen Bauflachen. Die bodenrechtlichen Span-
nungen zwischen angrenzenden gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen sind durch
geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan abzubauen.

5.4 Belange des Waldes - Waldumwandlung

Einer Im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes werden ca. 26,29 ha Wald mit
gewerblichen Bauflachen uberplant, davon 6,48 ha im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 70 — 2. Entwurf und 19,81 ha aul3erhalb des Geltungsbereichs des o. a. Bebauungsplanes.
Entsprechend ist bei Realisierung der Planung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung von
einer Waldumwandlung im Sinne des Niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) auszugehen.

Einer Waldumwandlungs- Genehmigung gemall 88 Abs.1NWaldLG bedarf es im
Bauleitplanverfahren nicht (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG). Die Belange des Waldes sind somit im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung besonders zu berlcksichtigen. Hierbei sind auch
die besonderen Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des Waldes zu beachten, die in § 8
Abs. 5 NWaldLG hervorgehoben sind.

Diese umfassen:

Schutzfunktion:

a) erhebliche Bedeutung der Waldflache fur das Klima, den Wasserhaushalt, den
Erosionsschutz oder die Bodenfruchtbarkeit der Umgebung,

- Die Bedeutung der Waldflache fir das Klima und den Wasserhaushalt ist
durchschnittlich. Sie entspricht der typischerweise fur Waldflachen anzunehmenden Be-
deutung. Die Bedeutung fur den Erosionsschutz ist als Bestandteil eines zusammen-
hangenden Waldgebietes gering. Die Bedeutung fur die Bodenfruchtbarkeit ist
durchschnittlich. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsreste aus der ehemaligen EIBIA
Nutzung ist die Bodenfunktion gegeniiber ungestdrten Waldflachen beeintrachtigt. Fir
die Umgebung hat die Waldflache als Bestandteil eines zusammenhéngenden
Waldgebietes eine durchschnittliche Bedeutung.

b) erhebliche Bedeutung der Waldflache fir den Schutz einer Siedlung oder eines 6ffent-
lichen Aufgaben dienenden Grundstiicks vor Larm, Immissionen oder Witterungsein-
flissen,

- For den Schutz von Siedlungen oder 6&ffentlichen Aufgaben dienenden Grundstiicken
hat die Flache eine unterdurchschnittliche Bedeutung.

¢) Schutz vor erheblichen Schaden oder Ertragsausfallen in benachbarten Waldbestanden,

- Die Flache ist Bestandteil des eingezaunten Kasernenstandortes und wird nicht intensiv
forstwirtschaftlich genutzt. Fir den Schutz vor erheblichen Schaden oder Ertragsaus-
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fallen in benachbarten Waldbesténden hat die Flache eine unterdurchschnittliche
Bedeutung.
d) Festlegung der Waldflache im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fur

Natur und Landschaft oder

- nicht gegeben

e) erhebliche Bedeutung der Waldflache fir die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlief3lich Arten- und Biotopschutz,

- Die Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich des Arten-
und Biotopschutzes wurde im Umweltbericht geprift. Auf die diesbezlglichen Aus-
fuhrungen wird verwiesen. Fir den Arten- und Biotopschutz hat die Flache eine durch-
schnittliche Bedeutung.

Erholungsfunktion:

f) Festlegung der Waldflache im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fiir
die Erholung,
- nicht gegeben

g) Darstellung oder Festsetzung der Waldflache in einem Bauleitplan als Wald oder Grin-
flache,
- nicht gegeben

h) Lage der Waldflache in einer Gemeinde, deren Waldanteil erheblich hinter dem Landes-
durchschnitt zuriickbleibt, oder
- zutreffend

i) andere erhebliche Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung;
- unterdurchschnittliche Funktion, da eingezaunt und nicht fiir die Offentlichkeit zugéanglich

Nutzfunktion:

j) erhebliche Bedeutung der Waldflache fir die forstliche Erzeugung.
- Die Waldflache ist aufgrund des vorhandenen Baumbestandes in Verbindung mit den
entstandenen Lichtungen von unterdurchschnittlicher forstwirtschaftlicher Bedeutung.

Das offentliche Interesse im Sinne des 8 8 Abs.3 Satz 1 NWaldG an der Nutzung der Flache fur
die gewerbliche Entwicklung Uberwiegt gegeniiber den vorstehend dargelegten Belangen des
Waldes aus folgenden Griinden:

Die Flache ist im ersten Entwurf der Neuaufstellung der Regionalen Raumordnungs-
programmes fur den Landkreis Verden als Vorranggebiet fir industrielle Anlagen und
Gewerbe dargestellt. Hierbei handelt es sich um ein in Aufstellung befindliches Ziel der
Raumordnung (sonstiges Erfordernis der Raumordnung), dem ein erhéhtes Gewicht
beizumessen ist.

In der Gemeinde Dorverden ist die Schaffung von gewerblichen Arbeitsplatzen aufgrund der
Strukturschwache und zur Uberwindung der Folgen des Abzugs der Bundeswehr (Konver-
sion) von besonderer Bedeutung.

Durch die Herstellung eines Anschlussgleises werden Standortfaktoren in Dorverden-
Barme geschaffen, die eine gewerbliche und industrielle Nutzung trotz der mangelhaften
Anbindung an das Autobahnnetz erst ermdglichen. Der Standort verfigt aufgrund des
Gleisanschlusses Uber eine besondere Eignung fur die Ansiedlung von Gewerbe und
Industrie im Vergleich zu anderen potenziellen Alternativstandorten in der Gemeinde
Dérverden. Die Nutzung des schienengebundenen Verkehr fiir den Transport von Gultern
tragt zur Begrenzung der verkehrsgebundenen CO2 Emissionen bei.

Unter Berucksichtigung des offentlichen Interesses an einer stadtebaulich geordneten Konver-
sion der aufgegebenen Militérliegenschaft, an der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen
zur Wirtschaftsférderung sowie unter Berlicksichtigung des Umstandes, dass die Waldflachen
Ostlich des ehemaligen Kasernengelandes aus dem Gemeinbedarf in Wald Uberfuhrt werden
und somit die Schutz- und Erholungsfunktionen durch diese gro3en Waldflachen weiterhin erfillt
werden kdnnen, sieht die Gemeinde Doérverden die vorgesehene Waldumwandlung als notwen-
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dig an. Eingriffsbedingt ist es erforderlich, bei der unumgéanglichen Inanspruchnahme von Wald-
flachen Ersatzaufforstungen in funktionsgleichem Wert durchzufiihren.

Das quantitative Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Wertigkeit des untergehenden
Bestandes. Diese sind im Rahmen der Bebauungsplanung gemaR § la Abs. 3 BauGB ver-
bindlich umzusetzen. Im Kompensationskonzept (s. Umweltbericht, s. Ubersichtsplan und
Aufstellung der zurzeit vorgesehenen Kompensationsflachen im Anhang) findet diese An-
forderung Berucksichtigung.

6. Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf
private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten und die Belange der be-
troffenen Land- und Forstwirte. Dazu gehoren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

» das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten
Wohnlage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfes der Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde den Biirgern Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen. Die Ergebnisse der
Beteiligung der Offentlichkeit werden im Abwagungsprotokoll behandelt, das Bestandteil der
gemeindlichen Entscheidung wird. Hieraus wird eine zusammenfassende Erklarung erstellt.

7. Abwagung der betroffenen privaten und offentlichen Belange

Bei der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes im Teilplan 2 "Gewerbliche Bauflachen
Barme" steht die Férderung wirtschaftlicher Belange und die Schaffung von Arbeitsplatzen im
Vordergrund. Dem entgegen steht eine Beeintrachtigung der Belange des Schutzes von Boden,
Natur und Landschaft.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird tber eine externe Kompensation gewéahrleistet.
Insgesamt rechtfertigen die Uberaus gewichtigen Belange der Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplatzen die Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft. Einzelheiten des
Abwagungsprozesses sind der Zusammenfassenden Erklarung zu entnehmen.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache 210,07 ha
gewerbliche Bauflachen 77,70 ha
Bahnanlagen 5,47 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 0,64 ha
Flachen fir Wald 126,26 ha

Dérverden, Marz 2015 Der Birgermeister

in Vertretung

(L.s) gez. Precht
Gemeindeoberamtsrat
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