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Planzeichenerklarung

gemaR Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
§4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH Firsthohe (FH) als Héchstmal

OK Oberkante (OK) als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Nur Einzelh&user zulassig

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(o) offene Bauweise
Baugrenze
§23 BauNVO
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen / Mobilitéatspunkt

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ zu erhaltende Baume

000000000 . . " .

° A 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

000000000

SE1/E2¢

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

™)

Nachrichtliche Ubernahme

Millsammelplatz

—<>— bestehende unterirdische Wasserversorgungsleitung

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind zulassig:
. Wohngebaude,
. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
o Gartenbaubetriebe
. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens (OKFFEG) darf héchstens 0,30 m dber der Oberkante der
endausgebauten ErschlieBungsstralle gemessen in der Fahrbahnmitte, bezogen auf die Mitte der
strallenseitigen Gebaudeseite, liegen (Unterer Bezugspunkt). Die Grundlage ist der Deckenhéhenplan der
Erschliefungsplanung.

Bei Gebauden, die mit zwei Seiten an eine Ooffentliche Verkehrsflache grenzen, gilt als stralBenseitige
Gebaudeseite diejenige, welche am nachsten zum Haupteingang liegt.

Fur die Hohe der baulichen Anlagen gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen und Oberkanten.
Bei geneigten Dachern gilt als Firsthdhe der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Fir Gebaude mit einem

Flachdach ist die Oberkante des hdchsten Punktes der Dachkonstruktion maRgeblich. Die festgesetzten Male
beziehen sich jeweils auf den Unteren Bezugspunki.

Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten, je
Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind je
Einzelhaus maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Garagen und Nebenanlagen

Gemaly § 23 (5) BauNVO sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur im Uberbaubaren Teil des Grundstiicks zulassig.

Offene Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sowie Ladestationen flr Fahrzeuge sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

Oberflaichenentwasserung
Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstticken zu versickern.

Flache fiir die Wasserwirtschaft

Die Flache fir die Wasserwirtschaft dient der Unterbringung eines Regenriickhaltebeckens. Die Bemessung
erfolgt im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsantrages. Auflerdem ist ein Unterhaltungsweg zulassig.
Dieser Bereich ist von Aufwuchs freizuhalten und durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen. Eine
Teilbefestigung als wassergebundene Decke ist moglich.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedirftigen Raumen
sind folgende Vorgaben zu beachten:

1. Der fur das gesamte Plangebiet festgesetzte Larmpegelbereich 1l ist gemal DIN 4109-1 ,Schallschutz im
Hochbau" (Fassung 01/2018) fir Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen zur
Auslegung der Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges zugrunde zu
legen.Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind entsprechend dem
in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefihrten mafigeblichen Aufenlarmpegel La auszulegen:

Tabelle 1: Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und maBgeblicher AuBenlarmpegel

nach DIN 4109-1

Larmpegel- maRgeblicher AuRenldrmpegel La
bereich [in dB(A)]
] 65

2. Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w, o5 der Aulenbauteile von
schutzbeddrftigen Rdumen ergibt sich aus den maRgeblichen Auenlarmpegel L5 unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4109-1 (Fassung 01/2018) wie folgt:

R'W’ges = La - Kraumart
Dabei ist:

30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,

KRaumart =
Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Krgumart = 35 dB  fir Birordume und Ahnliches;
La der maRgebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R‘W,ges =30dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'y, g Sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis
der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufienflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes SG nach
DIN 4109-2 (Fassung 01/2018), Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.
Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN
4109-2 (,Schallschutz im Hochbau -- Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erflllung der Anforderungen”, Januar
2018, Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

3.  Zur Bellftung von Schlafrdaumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind schalldampfende
Liftungssysteme oder Spezialfensterkonstruktionen erforderlich, die flir den notwendigen Luftwechsel sorgen,
ohne dass die geforderte Luftschallddmmung der Auflenbauteile unterschritten wird, sofern keine
Luftungsmoglichkeit Gber die von der Schienenstrecke abgewandte westliche Gebaudeseite vorliegt.

4. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukoérper) ein
geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel (gemaf DIN 4109-1, Fassung 01/2018) vorliegt.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH, vom
16.02.2023, AZ: 551488124-601-B01.

Ausschluss fossiler Brennstoffe

Innerhalb des Plangebietes ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB die Verwendung fossiler Brennstoffe fir die
Warme- und Warmwasserversorgung nicht zulassig.

Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Innerhalb des Plangebietes sind gemals § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB bei der Errichtung von Gebauden die
folgenden baulichen und technischen MalRnahmen fir die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
zu treffen. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist je Einzelhaus eine Photovoltaikanlage mit einer
Mindestleistung von 3,5 kWp (Peakleistung) und je Doppelhaushalfte mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp
(Peakleistung) zu errichten. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 ist je Wohneinheit im Einzelhaus eine
Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 1,7 kWp (Peakleistung) zu errichten.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A)

Auf der 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A ist mittig
eine 1-reihige freiwachsende Strauchhecke mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemaf
Pflanzenliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen, Pflanzabstand 1,5 m
(Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (E1)

Die vorhandenen Baume und Straucher im Bereich der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E1 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artgleich gemal Pflanzenliste 1 nachzupflanzen (Mindestqualitdt Baume: Hochstamm 3 x v. StU 14-16 cm,
Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Wahrend der Bauphase ist die Flache durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (E2)

Die vorhandenen Straucher und Baume im Bereich der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen E2 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gemal Pflanzenliste 1 nachzupflanzen (Straucher: 2 x v. 0.B. 60/100). Im Abstand von 10 m sind in die Flache
standortgerechte, heimische Baume gemal Pflanzenliste 1 (Mindestqualitdt Bdume: Hochstamm 3 x v. StU
10-12) zu pflanzen. Wahrend der Bauphase ist die Flache durch geeignete Malnahmen zu schiitzen.

Anpflanzgebot

Auf den einzelnen Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebietes ist mindestens pro angefangene 600 m?
Grundsticksflache 1 hochstdammiger standortgerechter, heimischer Laubbaum, auch Obstbaum, gemaf
Pflanzenliste 1 bzw. Pflanzenliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes).

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 8 groRRkronige standortgerechte, heimische
Laubbaume gemaf Pflanzenliste 2 mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (1 StraBenbaum pro 700 m? Stralenverkehrsflache). Die genauen Standorte der Strallenbdume werden
im Rahmen der Strallenausbauplanung festgelegt (Pflanzung spatestens 1 Jahr nach Herstellung der
Erschliefungsanlagen).

Pflanzenliste 1:
(heimische, standortgerechte Laubbdume und Straucher fiir die Baugrundstiicke)

Botanischer Name Deutscher Name

Mindestqualitat

Biume

Acer campestre Feld-Ahorn H2xv.StU 10-12*
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn H2xv. StU 10-12
Betula pendula Sand-Birke H2xv.StU 10-12
Carpinus betulus*** Hainbuche H2xv. StU 10-12
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet” [Rotdorn H2xv. StU 10-12
Crataegus Carrierei Apfeldorn H2xv. StU 10-12
Fagus sylvatica*** Rot-Buche H2xv. StU 10-12
Malus sylvestris Holz-Apfel H2xv.StU 10-12
Pyrus pyraster Wild-Birne H2xv. StU 10-12

H2xv.StU 10-12
H2xv.StU 10-12
H2xv.StU10-12
H2xv.StU 10-12
H2xv.StU 10-12
H2xv.StU 10-12

Prunus avium Vogel-Kirsche

Stiel-Eiche

Quercus robur

Sorbus aucuparia Eberesche

Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

Obstbaume gemaR Pflanzenliste Obstbaume

Sorbus intermedia

Tilia cordata

Strdaucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2 xv.0.B.60/100
Corylus avellana Haselnuss 2 xv.0.B.60/100
Crataegus monogyna*** WeilRdorn 2 xv.0.B.60/100
Ligustrum vulgare™* Gemeiner Liguster 2 xv.0.B.60/100
Prunus spinosa Schlehe 2 xv.0.B.60/100
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 2 xv.0.B.60/100
Rosa spec.*** Wildrosen 2 xv.0.B.60/100
Sambucus nigra Holunder 2 xv.0.B.60/100

*H 2 x v. StU 10-12 = Hochstamm zweimal verpflanzt, Stammumfang 10-12 ¢cm in 1 m Hoéhe
** 2 xv.0.B. 60/100 = Strauch zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm
*** fur geschnittene Hecken geeignete Geholze, Pflanzqualitat Heckenpflanze

Pflanzenliste 2:

(Obstbdume)
Apfel* Birnen*
Boskoop Bosc’s Flaschenbirne

Grahams Jubilaumsapfel
Graue Herbstrenette
Gravensteiner
Holsteiner Cox

Clapps Liebling
Conferencebirne
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris

Jakaob Lebel Gute Luise
Krugers Dickstiel Kostliche von Charneu
Ontarioapfel Williams Christbirne

Roter Berlepsch

Pflaumen, Zwetschen und Renekloden* |SiiBkirschen*

Buhler Frihzwetsche
Graf Althans Reneklode
Hauszwetsche

Kdnigin Victoria

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Prinzessinkirsche

Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Nancymirabelle Kassins Frihe Herzkirsche
Ontariopflaume Schneiders Spate Knorpelkirsche

* Obstbaume regionaler Sorten, Hochstamme, Stammumfang 10-12 cm

Externe Kompensation

Die erforderliche Kompensation in Héhe von 11.251,2 m? fur das Schutzgut Boden und 805,1 m? firr das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt extern auf einer Flache bei Stedorf (M1) in der Gemarkung
Dérverden, Flur 17, Flursticke 133/61 und 132/60 sowie auf einer Flache westlich von Hilsen (M2) in der
Gemarkung Hulsen, Flur 12, Flurstiick 343/2.

Entwicklungsziel ist die Anpflanzung eines jungen Laubmischwaldes.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 89 ,Erweiterung Westeresch Wahnebergen* identisch.

Einfriedungen

Entlang von Stralenverkehrsflachen, Offentlichen Griinflichen und FuRwegen sind auf den Grundstiicken
ausschlieBlich Einfriedungen in Form von geschnittenen oder freiwachsenden Hecken -gemaR Pflanzliste-
zuldssig. Im Bereich der Vorgarten darf diese Einfriedung maximal 80 cm hoch sein. Lediglich im Bereich der
Zufahrten und Zuwegungen sind Tore zulassig.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Nicht Uberbaute, private Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Der nicht Uberbaute Grundstiicksstreifen, der zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, welche zur
ErschlieBung des Grundstiickes dient, und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen verlangerten Linie der
Vorderfront des Hauptgebaudes liegt, ist gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Vollversiegelung der Vorgartenbereiche sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter oder
ahnlichem Steinmaterial ist nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer diesen o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit
einer GeldbuRe geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).

Hinweise

Baumschutz/ Artenschutz

Soweit Baume gefallt werden mussen, ist dies gemal § 39 BNatSchG lediglich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
Ende Februar des Jahres auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zulassig.

Die Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen Artenschutz (§ 44) sind ganzjahrig zu beachten
und einzuhalten. So ist jahreszeitenunabhangig unmittelbar vor der Fallung von Gehdélzen durch eine
fachkundige Person zu prifen, ob sich in den Gehdlzen Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Arten
befinden. Werden Lebensstatten festgestellt, so muss bei der zustandigen Naturschutzbehérde eine
Genehmigung eingeholt werden und entsprechende SchutzmalRnahmen ergriffen werden.

Bei den Bauarbeiten sind die Baume, die als zu erhalten festgesetzt sind gemafd DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®, gemall RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei Baumallnahmen® sowie den Vorgaben der ZTV-Baumpflege
(Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Baumpflege) vor Beschadigungen zu schitzen und bei
Abgang artgleich nachzupflanzen.

Entlang der Stralen ist eine insektenschonende Beleuchtung (insbesondere durch eine Abschirmung der

Lichtquellen nach oben, sowie die Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit méglichst keinen
oder geringen kurzwelligen Lichtanteilen) vorzusehen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (Scherben von
Tongefalen, Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverfarbungen- oder Steinhdufungen), auch
in geringen Spuren, gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und sind unverziglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Verden unter der
Telefonnummer 04231/15432 zu melden.

Altlasten/ Bodenschutz/ Kampfmittel

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder Verunreinigungen (z. B.
bodenfremde Gerliche, Farben und Materialien sowie schadstoffbelasteter Bauschutt) festgestellt werden, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Verden (Tel. 04231/15-8992) zu benachrichtigen.
Die Arbeiten in dem betroffenen Baustellenbereich sind unverziiglich einzustellen. Meldepflichtig sind die
Grundstlckseigentimer, Inhaber der tatsachlichen Gewalt (Grundstlicksbesitzer bzw. -nutzer), Bauherren und
Bauleiter.

Oberboden ist in seinem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Abgetragener Oberboden ist in geeigneten Mieten gemafl DIN 18915 zu lagern und in seiner natlrlichen
Bodenfunktion zu erhalten.

Schadhafte Bodenveranderungen sind auf ein erforderliches Mindestmall zu minimieren. Bei der Bauausfiihrung
ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen (z.B. Bodenverdichtungen) durch geeignete
MaRnahmen verhindert werden.

Es ist die Mantelverordnung (Verordnung zur Einflhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung des
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung) bei allen weiteren Planungsphasen zugrunde zu legen.

Der Boden im Baufeld ist durch geeignete Maflnahmen vor Verdichtung und sonstiger schadlicher Veranderung
zu schutzen. Sollte es dennoch zu schadlichen Bodenveranderungen wahrend der Baumalinahme kommen,
sind geeignete Bodenbehandlungsmalnahmen durchzuflihren.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN-
Regionaldirektion Hameln- Hannover zu benachrichtigen.

Vorranggebiet Windenergienutzung

Aus dem Vorranggebiet Windenergienutzung Ver-Gebiet 2 Altgebiet Verden-Doérverden entstehende
Schallemissionen sind hinzunehmen.

SchallschutzmaBnahmen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmalRnahmen gemafRl DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 01/2018) erforderlich sind. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im
Stadtebau® sind beim Beuth Verlag/ Berlin erschienen und kdnnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen
die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt der Gemeinde Dérverden eingesehen werden.

Planungsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geadndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Es qilt die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. 2012, S.46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN- Vorschriften u.a.) kdbnnen bei
der Gemeinde Doérverden im Rathaus eingesehen werden.

NACHRICHTLICHER HINWEIS
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich innerhalb eines Risikogebietes (HQextrem) i. S. d. § 78b
Abs. 1 WHG liegt.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs.3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Ddrverden diesen
Bebauungsplan Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften, den Hinweisen und der
Begriindung, als Satzung beschlossen.
Dérverden, den ..........cccccevvvnneeen. Der Blrgermeister .......cccccccveeeiiiiiccciiiiieneen.

- Alexander von Seggern -

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Doérverden hat in seiner Sitzung am 06.12.2022 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3

NBauO), Ortschaft Wahnebergen, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am

24.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Dorverden, den .........ccccoeeveiveenen. Der Blrgermeister .........cccccceiviiieeiiiiciienenns
- Alexander von Seggern -

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MalRstab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2022 LGLN (Q LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen - Verden
Herausgeber: Vermessungsburo Mittelstadt & Schroder
Vareler Weg 24, 27383 Scheeliel
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ 22-8578-2 Stand vom 25.05.2022).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheeliel, den

Vermessungsbuiro Mittelstadt & Schroder ........cccooooiieeennne.

Planverfasserin
Der Bebauungsplan Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" wurde ausgearbeitet von der
Niedersachsischen Landgesellschaft mbH, Geschaftsstelle Verden, Lindhooper Stralte 59, 27283 Verden.

Planverfasserin........ccccoeoovviivieeeenenen.
-i. A.Dipl.Ing. S. Janzen-

Verden, den.......c.cccooooiiiiiiinnne - Stempel

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Doérverden hat in seiner Sitzung am 13.05.2025 dem Entwurf des

Bebauungsplans Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3

NBauO ), Ortschaft Wahnebergen, und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf §

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2025 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf

des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 02.06.2025 bis einschlieRlich 04.07.2025 gemal} § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Doérverden, den ........cccccvvvvveeeenn.. Der Blrgermeister .......ccccccceevviiccciniiiieeneeenn.
- Alexander von Seggern -

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Dérverden hat nach Prufung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB den

Bebauungsplan Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" mit ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3

NBauO ), Ortschaft Wahnebergen und die Begriindung in seiner Sitzung am 18.12.2025 gemal § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

Doérverden, den ........cccccvvvvvveeenn.. Der Blrgermeister ......ccccccccoevviiiciiiiiiieeeeeennn.
- Alexander von Seggern -

Siegel

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" wird hiermit ausgefertigt. Der
Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Dorverden im Zeitpunkt der
Beschlussfassung uberein.

Dorverden, den .........ccccoeevviieennn. Der Blrgermeister .........cccccceeiviiieeeinnciienenne Siegel

- Alexander von Seggern -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 89 "Erweiterung Westeresch Wahnebergen" mit Ortlichen
Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO ), Ortschaft Wahnebergen, ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am
....................... im elektronischen Amtsblatt der Gemeinde Dorverden bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damitam ....................... in Kraft getreten.

Doérverden, den ........cccccvvvvvveeenn.. Der Blrgermeister ......cccccccceevviiiciiiieiieeneeenn. Siegel

- Alexander von Seggern -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 89 "Erweiterung Westeresch
Wahnebergen" mit értlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO ), Ortschaft Wahnebergen, ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften (§§ 214, 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Dorverden, den .........ccccoeevenieeennn. Der Blrgermeister .........cccccceiviieeiiinciienenns Siegel

- Alexander von Seggern -

Gemeinde Dorverden
Bebauungsplan Nr. 89

- Erweiterung Westeresch Wahnebergen -

Bebauungsplan
mit Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
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