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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Dorverden hat in seiner Sitzung am 18.10.2016
die Aufstellung einer Satzung zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in einen im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil fir einen Teilbereich im Ortsteil Barme Am Walde nach
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Dérverden, den 19.10.2016 gez. Precht
Gemeinde Dorverden
(LS) Der Blrgermeister
In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen Trager
Offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13
(2) Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB, nach Bekanntmachung in der Verdener-Aller-
Zeitung am 28.10.2016 in dem Zeitraum vom 07.11.2016 bis einschlief3lich 06.12.2016.

Die Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 sowie Satz 2 BauGB, i.V.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
durch Schreiben vom 02.11.2016 mit der Bitte um Stellungnahme bis einschlieflich
06.12.2016.

Dérverden, den 07.12.2016 gez. Precht
Gemeinde Dérverden
(L.S.) Der Birgermeister
In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ddrverden hat die Satzung nach Prifung der Anregungen in seiner
Sitzung am 16.02.2017 als Satzung gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Dorverden, den 16.02.2017 gez. Precht
Gemeinde Doérverden

(L.S.) Der Birgermeister
In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ddrverden ist gem. 8§ 10 (3) BauGB am 15.03.2017
ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist damit am 15.03.2017 in Kraft getreten.

Dorverden, den 16.03.2017 gez. Precht

Gemeinde Dorverden
Der Blrgermeister

In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)

(L.S)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Dorverden, den

Gemeinde Dorverden
Der Birgermeister

In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)



Aufstellung einer Satzung zur Einbeziehung von
Aul3enbereichsflachen in einen

im Zusammenhang bebauten Ortstell

gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
,Barme Am Walde*

in der Gemeinde Dorverden — Ortsteil Barme Am Walde

Aufgrund des § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 58 (1) Nr. 5 Niedersachsisches Kommu-
nalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Doérverden in seiner Sitzung am
16.02.2017 folgende Satzung beschlossen:

1.

5.

Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung gelten fir den in der anliegenden
Karte dargestellten Bereich des Ortsteiles Barme Am Walde in der Gemeinde Dérver-
den. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit
von Vorhaben nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Es ist ein Einzelhaus zulassig.

Baugrenzen

Die Errichtung eines Wohngebaudes ist nur innerhalb der gekennzeichneten Gberbau-
baren Flache zuldssig. Ausgenommen davon sind Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Stellplatze gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.
Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit / Wohneinheiten

Die Gesamththe des Geb&udes wird auf 9,50 m begrenzt. Unterster Bezugspunkt der
Hohenmessung ist der Erdgeschossfu3boden, der nicht mehr als 30 cm (ber der
Fahrbahnhohe der nachstgelegenen offentlichen StralRenverkehrsflache, hier Stral3e
~-Am Walde®, liegen darf, gemessen mittig vor dem Geb&ude.

Zulassig ist ein Vollgeschoss.

Im Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Malnahmen zur Eingriffsregelung

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigung erfolgt im Flachenverhdltnis 1:1 auf dem
Grundstiick. Nach Norden ist ein Siedlungsrand in Form einer zusammenh&ngenden frei-
wachsenden Laubgehdlzhecke herzustellen und zu unterhalten. Alternativ ist hier die Anla-
ge einer Schnitthecke zulassig.




Die freiwachsende Hecke ist aus standortheimischen Strauchern herzustellen (Mindestqua-
litat 1 x verpflanzte Ware ohne Ballen, Mindesthohe 100 cm). Die Schnitthecke ist einreihig
aufzubauen (mindestens 3 Straucher pro Meter, Mindestqualitat 1 x verpflanzte Ware ohne
Ballen).

Daruber hinaus sind ggf. Obstbaume in alten Sorten oder standortgerechte, heimische
Laubbdume (Hochstamme, Stammumfang mind. 10 — 12 cm) zu pflanzen.

Pflanzliste mit Arten und anrechenbarem Ausgleichswert

Freiwachsende Hecke (Strauchhecke)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuf3 (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)
Weil3dorn (Crataegus monogyna) Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Besenginster (Cytisus scoparius) Traubenkirsche  (Prunus padus)
Weiden (Salix div. spec).

Ausgleichswert pro Ifd m entsprechend der 5 m breiten Pflanzflache = 5 m2
bzw. auBRerhalb der festgesetzten Pflanzflachen
1-reihig =3 m?, 2-reihig = 6 m?, 3-reihig =10 m2

Schnitthecke

Hainbuche  (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica)

Weil3dorn (Crataegus monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)

Ausgleichswert prolfd m =3 m?2

Baume

Grolere Arten Kleinere Arten

Eiche (Quercus robur) (Wild-)Pflaume (Prunus domestica)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Birke (Betula pendula/pubescens)

Linde (Tilia cordata) Faulbaum (Frangula alnus)

Hainbuche  (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)

Esche (Fraxinus excelsior) Feldahorn (Acer campestre)
Wildapfel (Malus sylvestris)

Ausgleichswert =30 m2 pro Baum Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum

Obstbaume (beispielhaft):

Apfel Birnen Pflaume, Zwetsche Kirsche

Rheinischer Bohnapfel
Griiner Winterstettiner
Landsberger Renette
Roter Boskoop

Schoéner von Nordhausen
Schdner aus Boskoop

Gute Luise

Friihe aus Trévaux
Gellerts Butterbirne
Neue Poiteau
Doppelte Philippsbirne
GroRer Katzenkopf

Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum

Emma Leppermann
Wangenheim
Hauszwetsche

The Czar

Wagenheims Frihzwet.

Ontariopflaume

Bittners Rote Knorpel
GroR3e Schwarze Knorpel
Knauffs Schwarze
Werdersche Braune
Werdersche Friihe
Schattenmorelle




6. Hinweise
Bodenfunde/ Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten im Geltungsbereich weitere ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch gerin-
ge Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbeh6rde des Landkreis
Verden zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen / Erkundungs- und Sicherungspflicht

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen; bei BaumalRnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern
aufzunehmen.

StralRenbaulasttrager

Aus dem geplanten Satzungsgebiet heraus kdnnen keine Anspriiche wegen den von der
B 215 ausgehenden Emissionen gegeniber dem jeweiligen Trager der StraRenbaulast gel-
tend gemacht werden.

Die anliegende Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Dorverden, den 16.02.2017 gez. Precht
Gemeinde Doérverden
(LS) Der Birgermeister
In Vertretung
(Gemeindeoberamtsrat)
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1. Einleitung
1.1 Geltungsbereich der Planung

Das Satzungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Barme Am Walde und
umfasst Teile des Flurstiickes 113/54 6stlich der Bundesstral3e 215. Das Plangebiet wird
im Norden durch landwirtschaftliche Flachen, in einigem Abstand im Osten durch eine
Waldflache sowie im Siden durch die bestehende Siedlungslage des Ortsteiles Barme Am
Walde begrenzt. Auch im Westen grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an.

Der genaue Geltungsbereich und die Lage innerhalb des Gemeindegebiets ergeben sich
aus der Planzeichnung und dem Titelblatt.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im rickwartigen Bereich der Bebauung an der ,Grof3en Stra-
Re“ (B 215) und grenzt im Siden an die StralRe ,Am Walde“ an. Westlich sowie sudlich
schliel3t die bebaute Ortslage von Barme Am Walde an. Nordlich grenzt eine landwirt-
schaftliche Flache an. Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Waldflache, die in das
Plangebiet hineinragt.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Nebengebaude. In der Umgebung dominieren frei-
stehende Einfamilienh&user auf grof3ziigig geschnittenen Grundstiicken.

1.3 Planungsrahmenbedingungen

Regionales Raumordnungsprogramm 1997/2016

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2016 fur den Land-
kreis Verden ist Dorverden als Grundzentrum eingestuft und als Standorte mit der beson-
derer Entwicklungsaufgabe Erholung gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich ostlich
der BundesstraRe 215 (,GrofRen Stralle®). GemaR diesem Entwurf liegt es teilweise in ei-
nem Vorranggebiet fir Natur und Landschatft.

Das RROP im Satzungsentwurf 2016 wurde wie auch die Abwagung der Stellungnahmen
vom Kreistag beschlossen. Der Genehmigungsantrag wird zurzeit vorbereitet. Insofern ist
das RROP von 1997 zurzeit glltig. Dieses weist fir den Satzungsbereich kein Vorrangge-
biet fir Natur und Landschaft aus.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dorverden, Teilplan 2 befindet
sich das Plangebiet der Satzung im planungsrechtlichen AuRenbereich und wird als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Bebauungsplan; Satzungen

Fur den Geltungsbereich der Satzung liegt kein Bebauungsplan vor. Im Norden grenzt ein
bestehender, als im Zusammenhang bebauter Bereich nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB, an.
Dieser Bereich umfasst die die Bebauung beidseitig der Strale ,Am Walde".

2. Anlass und Ziele der Planung

Fur den Ortsteil Barme Am Walde liegt keine rechtskraftige Innenbereichssatzung nach §
34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB oder ein Bebauungsplan vor. Die bestehende Bebauung ist wie
oben dargestellt als — im Zusammenhang bebaut - zu bewerten.

Die Gemeinde Dorverden mochte im rickwartigen Bereich der Bebauung an der ,Grof3en
Stralle“ ergédnzende Baurechte schaffen.

Das bestehende Gebaude an der der ,GroRen Strale” (B 215) dient als Burogebaude und
ist aufgrund der Nahe zur BundesstraRe und auch aufgrund der Genehmigungslage nicht
fur eine Erweiterung zu wohnbaulichen Zwecken geeignet.

Im rickwartigen Bereich des Grundstiicks bestehen bereits die rdumlichen Voraussetzun-
gen fur die Schaffung eines Wohngebaudes. Die neue Bauflache dient ausschlie3lich der
Befriedigung der eigenen Baulandnachfrage des Grundstickseigentimers. Die bereits in
diesem Bereich vorhandenen Nebengebdude werden auch zuklnftig entsprechend ge-
nutzt.

Des Weiteren wird eine Begriinung zur freien Landschaft hin vorgenommen. Das geplante
Bauvorhaben hélt dabei ausreichend Abstand zu den bestehenden Waldflachen im Osten.

Im Zuge dieser Ergéanzung wird eine ca. 2.676 m?2 grol3e Flache gemal § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Damit wird pla-
nungsrechtlich die Mdglichkeit geschaffen, einen bisher ungenutzten Abschnitt entlang der
ansonsten durchgangig bebauten Stral’e ,Am Walde“ zu ermdglichen.

Die Siedlungslage wirde damit arrondiert und eindeutiger formuliert. Da der Geltungsbe-
reich bereits erschlossen ist, ist eine Bebauung auch aus 6konomischen Griinden sinnvoll.
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Im Bezug auf Art und zum Mal3 der baulichen Nutzung wird folgendes festgesetzt: Die Ge-
samthdohe des Gebaudes wird auf 9,50 m begrenzt. Unterster Bezugspunkt der Hohen-
messung ist der Erdgeschossful3boden, der nicht mehr als 30 cm Uber der Fahrbahnhdhe
der néchstgelegenen offentlichen StralRenverkehrsflache, hier Stral3e ,Am Walde®, liegen
darf, gemessen mittig vor dem Gebaude. Zulassig ist zudem ein Vollgeschoss.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB richtet sich
des Weiteren nach § 34 BauGB. Eine Pragung der Plangebietsflachen ist durch die Be-
bauungen auf den angrenzenden Grundstiicken gegeben. Auf den angrenzenden Grund-
stucken befinden sich freistehende, eingeschossige Einfamilienhduser. Aus den angren-
zenden, groRen Grundstlicken lasst sich die Beurteilungsgrundlage fur kiinftige Bauvorha-
ben beziglich des MaRRes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfla-
che, die Uberbaut werden darf, ableiten.

Insgesamt ist vor dem Hintergrund der angrenzenden Siedlungsstruktur eine geringfiigige
Verdichtung der Bebauung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Fiur die Einbeziehung der Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird eine
Innenbereichssatzung geman § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

311 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Wahrend des Zeitraumes der Offentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaRi
§ 3 (2) BauGB wurden keine privaten Stellungnahmen oder Hinweise zur Planung vorge-
bracht.

3.1.2 Ergebnisse der parallel zur Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Wahrend des Beteiligungsverfahrens gemalid § 4 (2) BauGB wurden folgende planungsre-

levante Stellungnahmen vorgetragen:

Der Landkreis Verden verweist auf den Satzungsentwurf des RROP 2016 und die mit die-
sem Entwurf verbundene Bericksichtigung der Ziele der Raumordnung hinsichtlich der
Waldbelange und des Diinenschutzes.

Die Gemeinde Doérverden folgt der Anregung des Landkreises derart, dass das Baufeld
verkleinert und die Baugrenze im Osten um 7 m zuriick genommen wird. Die Waldabstan-
de betragen nunmehr ca. 27 m — bis 47 m. Das Wohnhaus, das im nordwestlichen Grund-
stuicksteil entstehen kann, halt einen weitaus gréReren Abstand zum Wald ein, namlich fast
50 m. Einflisse, die den Waldrand nachteilig beeinflussen, sind hier nicht zu erkennen,
zumal die gesamte Siedlung ,Barme Am Walde® am Waldrand gegriindet wurde. Die Ge-
meinde Dérverden wagt daher ab, dass durch die Verkleinerung des Baufeldes vor dem
Hintergrund der gewachsenen Nutzung der entstehende Abstand des geplanten Wohn-
hauses zum Wald ausreichend ist.




[ ] Gemeinde Ddrverden: Begrindung zur Aufstellung einer Satzung 4
fNWP gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in ,,Barme Am Walde*

Hinsichtlich der genannten Beeintrachtigung des Vorrangstandortes fur Natur und Land-
schaft wird auf das derzeit noch giltigen RROP Ausgabe (1997) verwiesen, welches flr
das Plangebiet und die Umgebung kein Vorrangstandort darstellt. Die Gelandetopografie
vor Ort sowie die Grundlagenkarten (NIBIS) zeigen den angesprochenen Gelandesprung
erst ostlich des Plangebietes an. Insofern ist das Schutzgut Dune, das den Vorrang be-
grindet, durch die Satzung nicht betroffen. Das Vorranggebiet wéare auch bei Rechtskraft
des neuen Entwurfes 2016 nicht beeintrachtigt.

In Bezug auf den Stadtebau merkt der Landkreis an, dass das bereits vorhandene Haupt-
gebéaude im Jahr 2005 als Biurogebaude genehmigt wurde. Eine Wohnbebauung findet dort
nicht statt. Der Anregung zur Beschrankung der Wohneinheiten wird seitens der Gemeinde
mit 2 Wohneinheiten fiir das mdgliche Einzelgebaude entsprochen. Das entspricht der
Ausnutzungsdichte in den umgebenden Siedlungsstrukturen.

Weiter werden Anregungen zur Wasserwirtschaft sowie zur Denkmalpflege gegeben, die
auf Ebene des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens beriicksichtigt werden.

Die Niedersachsische Landesbehd6rde fiir StralBenbau und Verkehr verweist auf die einzu-
haltenden Bestimmungen des FernstraRengesetzes hinsichtlich der Bauverbots- und Bau-
beschrankungszone hinsichtlich der Anlage von Werbeanlagen hin. Durch die Satzung
werden keine Belange des Fernstrallengesetzes beeintrachtigt, die Anlage von Werbean-
lagen ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben zum Sichtdreieck entlang der Bundesstrafie sind
fir das Satzungsgebiet nicht relevant, da das Plangebiet auRerhalb dieser Abmessungen
liegt.

Die Niederséachsischen Landesforsten, Forstamt Rotenburg verweisen auf die Vorschriften
des NWaldLG. Aus forstlicher Sicht muss mindestens der Abstand einer Baumlange, das
sind in der Regel 35 bis 40 m, eingehalten werden. Diese Vorgabe wird durch die Planung
zur Ergénzung des Baurechtes eingehalten. Die Gemeinde folgt der Anregung des Forst-
amtes durch Zurticknahme der Baugrenze im Osten um 7 m. Die Waldabstande betragen
nunmehr ca. 27 — bis 47 m und betragen ein mal3, wie es in der bestehenden Siedlung von
Barme Am Walde Ublich ist.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

3.21 Belange der Raumordnung

Im Satzungsentwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2016 fur den
Landkreis Verden ist Dorverden als Grundzentrum eingestuft und als Standorte mit der
besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich
ostlich der Bundesstrafl3e 215 (,GroRRen StralRe“). GemaR diesem Entwurf liegt es teilweise
in einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (Dinengebiet stdlich Dorverden).

Das RROP (Entwurf 2016) wurde wie auch die Abwagung der Stellungnahmen vom Kreis-
tag beschlossen. Der Genehmigungsantrag wird zurzeit vorbereitet. Insofern ist das RROP
von 1997 zurzeit gultig. Dieses weist fur den Satzungsbereich kein Vorranggebiet fiir Natur
und Landschatft aus.

Die Topografie und die Geologie in der Umgebung des Satzungsbereichs bilden die Grund-
lage fir die VergréRerung des Vorranggebietes flr Natur und Landschaft nach Westen hin.

Aus den Grundlagenkarten (NIBIS, Abfrage 14.12.16) lasst sich erkennen, dass die geolo-
gische Dune (gh/fS/ms/d// - Quartdr Holozan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil
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Mittelsand, Entstehung Dine) das Satzungsgebiet kaum tangiert. Vielmehr liegt dieses im
Bereich der Niederterrasse unter Flugsand (qw-gh/fS/ms/Fis// Uber qw/U/t-s/Lhf// (1.
Schicht: Quartar Weichselglazial-Holozan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil mit-
telsand, Entstehung Flugsand; 2. Schicht: Quartar, Hauptbodenanteil Lehm, Nebenanteil
tone-sande, Entstehung Hochflutlehm). Die nachfolgenden Abbildungen belegen dies und
machen auch die Entwicklung des Reliefs (groRer Gelandeanstieg dstlich des Geltungsbe-
reichs, geringe Hohenunterschiede im Satzungsgebiet (s. Abbildungen unten).

Insofern ist das Schutzgut, das den Vorrang begriindet, durch die Satzung nicht betroffen.
Das Vorranggebiet wéare auch bei Rechtskraft des neuen Entwurfes nicht beeintrachtigt.

Im RROP von 1997 wird formuliert, dass ,Wald sowie Waldrander einschlie3lich einer aus-
reichenden Pufferzone® von Bebauung freizuhalten sind. Der Satzungsentwurf 2016 weist
als Grundsatze der Raumordnung den Erhalt von Wald sowie einen 100 m-Abstand zu
Waldrandern aus.

Die Satzung regelt lediglich, dass der Geltungsbereich der Satzung dem planungsrechtli-
chen Innenbereich gemal § 34 BauGB zugeordnet wird. Vorhaben sind demnach gemaf
§ 34 BauGB zu genehmigen. Das Baufeld liegt au3erhalb des Waldes, eine Waldumwand-
lung ist mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung nicht verbunden. Der Wald wird erhal-
ten.

Die Gemeinde folgt der Anregung des Landkreises insofern als die Baugrenze im Osten
um 7 m zurlick genommen wird. Die Waldabstande betragen nunmehr ca. 27 m — bis 47 m.
Das Grundstiick ist bereits heute in einer siedlungsgebundenen Nutzung. Im sldlichen
Bereich befindet sich die Zufahrt von der StralRe Am Walde, hier steht auch ein gréf3eres
Gebaude, beides fast unmittelbar am Waldrand. Bebauung und menschliche Aktivitaten
sind somit bereits vorhanden. Das Wohnhaus, das nun im nordwestlichen Grundsticksteil
entstehen soll, halt mit fast 50 m einen weitaus groR3eren Abstand zum Wald ein. Einflisse,
die den Waldrand nachteilig beeinflussen, sind hier nicht zu erkennen, zumal die gesamte
Siedlung ,Barme Am Walde“ am Waldrand gegrindet wurde.

Die Siedlung ,Barme Am Walde® wird Uber die bestehenden Einrichtungen in der Ortslage
von Barme mit Infrastruktureinrichtungen wie einer Grundschule und einer Sporthallen ver-
sorgt. Weitere Einrichtungen stehen in ausreichender Kapazitat in Dorverden zur Verfi-
gung.

Die Gemeinde Dorverden wiinscht an dieser Stelle eine arrondierte Siedlungsstruktur. Die
stadtebaulichen Griinde werden gegentiber den Grundsatzen der Raumordnung, soweit
diese betroffen sind, hoher gewichtet und daher in der Abwégung vorgezogen.

3.2.2 Umweltbelange

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des
UVPG und nach Landerrecht besteht fir diesen Satzungsbereich nicht.

Zur Beachtung der Bodenschutzklausel wird auf das nachfolgende Kapitel hingewiesen,
in dem unter dem Vermeidungsgrundsatz auch die Belange des Bodenschutzes Beachtung
finden.



Gemeinde Ddrverden: Begrindung zur Aufstellung einer Satzung
fNWP gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in ,,Barme Am Walde*

O Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (né&chstgelegener Teilbereich ca. 0,5 km dstlich)
ist das FFH-Gebiet ,Mausohr-Habitate nérdlich Nienburg®, nationale Kennziffer 422, EU-
Kennzahl 3021-335. Wertgebende Arten und Lebensraumtypen sind hier Bedeutende Wo-
chenstuben-Quartiere am noérdlichen Verbreitungsgebiet des Grofen Mausohrs sowie
Jagdgebiete. Die Hauptbeeintrachtigung bzw. —gefahrdung besteht durch Baumalnahmen
an den Gebauden und haufiges Betreten des Quartiers wahrend der Jungenaufzucht. Die
Planung tragt nicht zu den Hauptbeeintrachtigungen bei. Nachteilige Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten.

O Artenschutzrechtliche Belange

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten

1 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2 wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4 wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren (Zugriffsverbote).

Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individu-
en. Daher sind sie bei der Umsetzung der Planung zu beachten.

Im Folgenden wird fur die einzelnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
pruft, inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten im Plangebiet durch die Planung vor-
bereitet werden.

» Totung oder Schéadigung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen: Eine Be-
troffenheit von Brutvégeln und ihrer Entwicklungsstadien ist zu vermeiden, indem ei-
ne eventuell erforderliche Féallung/Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Brutzeit vor-
genommen wird.

» Erhebliche Stérung von Tieren: Da das Plangebiet an den Siedlungsrand an-
schliel3t, sind keine besonders storanfalligen Arten des Offenlandes zu erwarten. Zu-
dem werden nur in raumlich eng begrenztem Rahmen zuséatzliche Baumdglichkeiten
geschaffen. Da Storungen im artenschutzrechtlichen Sinne erst dann erheblich sind,
wenn sie sich nachteilig auf den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
auswirken, kann dieser Verbotstatbestand mit hinreichender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden.
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» Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tie-
ren: Im Bereich des Satzungsgebietes ist kleinflachig der Verlust von Rasen betrof-
fen. Von einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wird nicht ausgegan-
gen.

» Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhéltnisse zu er-
warten sind, wird dieses Verbot nicht berthrt.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

O Eingriffsregelung

Das Erfordernis der Anwendung der Eingriffsregelung ergibt sich daraus, dass das Sat-
zungsgebiet planungsrechtlich aktuell noch dem AuRRenbereich zuzuordnen ist und als Ab-
rundung in den Innenbereich gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen wird.

Im Satzungsgebiet sind bereits Gebaude vorhanden (Schuppen, Garage). Weiterhin gibt es
eine grolere gepflasterte Hofflache sowie Rabatten. Der Bereich, in dem das Baufeld liegt,
ist als Rasen angelegt. Hier sind einzelne Obstbaume vorhanden.

Die Geologische Karte 1:25.000" (Untersuchung bis 2 m unter Gelandeoberkante) zeigt im
Ostlichen Satzungsgebiet eine Flache mit der geologischen Entstehung (Genese) ,d* (DU-
ne) an. Das westliche, groRere Satzungsgebiet wird als Flugsandflachen (FIs) Uber Hoch-
flutlehm (Lhf) dargestellt. Es sind besondere Standortbedingungen gegeben (besondere
Bedeutung).

Dem Satzungsgebiet 6stlich benachbart liegt der naturschutzwiirdige Diinenstandort N88.?
Aus den Grundlagenkarten (NIBIS, Abfrage 14.12.16) lasst sich erkennen, dass die geolo-
gische Dune (gh/fS/ms/d// - Quartdr Holozan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil
Mittelsand, Entstehung Diine) das Satzungsgebiet kaum tangiert. Vielmehr liegt dieses im
Bereich der Niederterrasse unter Flugsand (qw-gh/fS/ms/Fis// Uber qw/U/t-s/Lhfl/ (1.
Schicht: Quartar Weichselglazial-Holozéan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil mit-
telsand, Entstehung Flugsand; 2. Schicht: Quartdr, Hauptbodenanteil Lehm, Nebenanteil
tone-sande, Entstehung Hochflutlehm). Die nachfolgenden Abbildungen belegen dies und
machen auch die Entwicklung des Reliefs (grof3er Geldndeanstieg 6stlich des Geltungsbe-
reichs, geringe Hohenunterschiede im Satzungsgebiet.

Aus den Grundlagenkarten (NIBIS, Abfrage 14.12.16) lasst sich erkennen, dass die geolo-
gische Dune (gh/fS/ms/d// - Quartdr Holozan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil
Mittelsand, Entstehung Diine) das Satzungsgebiet kaum tangiert. Vielmehr liegt dieses im
Bereich der Niederterrasse unter Flugsand (qw-gh/fS/ms/Fis// Uber qw/U/t-s/Lhf// (1.
Schicht: Quartar Weichselglazial-Holozéan, Hauptbodenanteil Feinsand, Nebenanteil mit-
telsand, Entstehung Flugsand; 2. Schicht: Quartar, Hauptbodenanteil Lehm, Nebenanteil
tone-sande, Entstehung Hochflutlehm). Die folgenden Abbildungen belegen dies und ma-
chen auch die Entwicklung des Reliefs (groRer Geldndeanstieg dstlich des Geltungsbe-
reichs, geringe Hohenunterschiede im Satzungsgebiet.

Insofern ist die Diine durch die Satzung nicht betroffen.

Geologische Karte im MaRstab 1:25.000, NIBIS-Kartenserver
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Verden 2008

N
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Links: Geologische Karte: die Diine (gelb) liegt éstlich des Satzungsgebietes.

Rechts: Hohenlinien: der Dinenanstieg beginnt im Satzungsgebiet, die Dune liegt 6stlich davon.

Das Klima ist gepragt durch die Siedlungsrandlage, nérdlich eine Ackerflache, 6stlich Wald,
westlich die B 215. Kleinklimatische Belastungen sind nicht vorhanden, die Ackerflache
und der Wald sorgen fir néchtliche Kalt- bzw. Frischluftbildung.

Das Landschaftsbild des Satzungsgebietes ist ebenfalls durch die Siedlungsrandlage und
die benachbarten Acker- und Waldflachen gepragt.

Die Versiegelung fuhrt zum Verlust der Bodenfunktionen und somit zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes. So verliert versiegelter Boden seine Funktionen im
Naturhaushalt, als Teil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufes sowie als Filter-, Puffer- und
Umwandlungsmedium fur Schadstoffe.

Nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, den Wasserhaushalt, das Lokal-
klima und die Luftqualitat sowie die Landschaft werden nicht erwartet.

Der Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigung erfolgt im Flachenverhaltnis 1:1 auf dem
Grundstiick. Nach Norden ist ein Siedlungsrand in Form einer zusammenhangenden frei-
wachsenden Laubgehélzhecke herzustellen und zu unterhalten. Alternativ ist hier die Anla-
ge einer Schnitthecke zulassig.
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Die freiwachsende Hecke ist aus standortheimischen Strauchern herzustellen (Mindestqua-
litat 1 x verpflanzte Ware ohne Ballen, Mindesthéhe 100 cm). Die Schnitthecke ist einreihig
aufzubauen (mindestens 3 Straucher pro Meter, Mindestqualitéat 1 x verpflanzte Ware ohne
Ballen).

Dartberhinaus sind ggf. Obstbdume in alten Sorten oder standortgerechte, heimische
Laubbdume (Hochstdmme, Stammumfang mind. 10 — 12 cm) zu pflanzen.
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Pflanzliste mit Arten und anrechenbarem Ausgleichswert

Freiwachsende Hecke (Strauchhecke)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
HaselnuR3 (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina)
Weil3dorn (Crataegus monogyna) Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Schneeball (Viburnum opulus)
Besenginster (Cytisus scoparius) Traubenkirsche  (Prunus padus)
Weiden (Salix div. spec).

Ausgleichswert pro Ifd m entsprechend der 5 m breiten Pflanzflache = 5 m2
bzw. aullerhalb der festgesetzten Pflanzflachen
1-reihig = 3 m?, 2-reihig = 6 m?, 3-reihig = 10 m?

Schnitthecke

Hainbuche  (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Weil3dorn (Crataegus monogyna) Liguster (Ligustrum vulgare)

Ausgleichswert prolfdm =3 m?2

Baume
GroRere Arten Kleinere Arten
Eiche (Quercus robur) (Wild-)Pflaume (Prunus domestica)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Birke (Betula pendula/pubescens)
Linde (Tilia cordata) Faulbaum (Frangula alnus)
Hainbuche  (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior) Feldahorn (Acer campestre)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Ausgleichswert =30 m2 pro Baum Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum
Obstbaume (beispielhaft):
Apfel Birnen Pflaume, Zwetsche Kirsche
Rheinischer Bohnapfel Gute Luise Emma Leppermann Bittners Rote Knorpel
Gruner Winterstettiner Frihe aus Trévaux Wangenheim Grol3e Schwarze Knorpel
Landsberger Renette Gellerts Butterbirne Hauszwetsche Knauffs Schwarze
Roter Boskoop Neue Poiteau The Czar Werdersche Braune
Schoéner von Nordhausen Doppelte Philippsbirne  Wagenheims Frihzwet- Werdersche Friihe

sche.

Schoner aus Boskoop Groler Katzenkopf Ontariopflaume Schattenmorelle

Ausgleichswert = 25 m2 pro Baum

Bei einer Neuversiegelung von 250 m? werden z. B. 60 Ifdm Schnitthecke (Ausgleich
180 m?) und 3 Obstbaume oder kleinere B&ume (Ausgleich 75 m?) erforderlich.

Die Gemeinde Dorverden wiinscht an dieser Stelle eine arrondierte Siedlungsstruktur. Die
stadtebaulichen Grinde werden gegeniber den Belangen von Natur und Landschaft, so-
weit diese betroffen sind, hoher gewichtet und daher in der Abwégung vorgezogen.

3.2.3 Verkehrliche Belange

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Norden des Grundsticks durch die Stral3e
,Am Walde“. Uber diese Strale besteht ein Anschluss an die B 215 (,GroRe Strafke®). Wei-
tere ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich. Im Verfahren hat die Landesstra-
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Renbehotrde auf die Bestimmungen zur Baubeschrankungszone (40 m) und Bauverbotszo-
ne (20 m) Abstand zur Fahrbahnkante der B 215 hingewiesen. Im Satzungsgebiet werden
keine, den Belang des FernstralBengesetzes beeintrachtigenden, Bauvorhaben geplant
bzw. ermdglicht.

3.24 Immissionsschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im Nahbereich der Bundessstral3e 215 (,Grol3e Stral3e®). Die
BundesstralRe wirkt hinsichtlich ihrer Larmemissionen auf das Plangebiet ein. Aufgrund der
bestehenden dorflichen Strukturen wird dem Plangebiet eine ahnliche Vorbelastung zuge-
mutet wie den Bestandsstrukturen, vergleichbar Mischgebieten.

GemaR einer Schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2013 * fiir ein nahegelegenes
Plangebiet, betragt der Jahresmittelwert der stiindlichen Verkehrsstéarke 395 Fahrzeuge am
Tag und 69 Fahrzeuge in der Nacht. In einer abschatzenden Larmbetrachtung mit dem
Programm LIS (Larm im Stadtebau) wurde diese Vorbelastung in die immissionsschutz-
rechtliche Betrachtung eingestellt. Dabei werden fir das Satzungsgebiet die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags in einem Abstand von 45 m zur Stral3e ein-
gehalten. Nachts wird ein Wert von ca. 52,6 dB (A) erreicht.

Angaben zur Prognose fur 2025 konnten nicht gemacht werden. Daher wird von einer Stei-
gerung von 1% pro Jahr ausgegangen. Dabei werden nach einer Larmbetrachtung mit LIS
fur das Jahr 2025 fir das Satzungsgebiet die Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60,5
dB(A) tags in einem Abstand von 45 m zur Stral3e eingehalten. Nachts wird ein Wert von
ca. 53,1 dB (A) erreicht.

Auf die Uberschreitung der Nachtwerte kann durch eine entsprechende innere Gestaltung
der Raume in den Gebauden reagiert werden. Zudem wird die Wohnfunktion von dem vor-
deren Grundstiick auf das hintere Grundstiick verlagert, wodurch sich die Larmbelastung
der Wohnfunktion gegeniiber der heutigen Situation deutlich verbessert. Dem Grundsttick-
seigentimer sind die Sachlage und die Vorbelastung bekannt, es handelt sich um eine
akzeptierte Lage sowie eine gewtinschte stadtebauliche Entwicklung.

Die geplante Erweiterung der wohnbaulich genutzten Flache um ein Grundstiick wird als
stadtebauliche Arrondierung verstanden und fugt sich in die bereits vorhandenen wohnbau-
lichen und gemischten Nutzungen entlang der ,GroRen StralRe” sowie der Stral3e ,Am Wal-
de” ein.

3.25 Belange der Landwirtschaft

Durch die Bauleitplanung werden aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bereits
bebauter Lagen weder potentielle Erweiterungsmaoglichkeiten von landwirtschaftlichen Be-
trieben noch eine Ansiedlung von Wohnbaunutzung eingeschrankt. Das Plangebiet wird
bereits jetzt als Gartenflache genutzt. Nordlich des Satzungsgebietes grenzt eine landwirt-
schaftliche Flache an.

Die von einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Flachennutzung ausgehenden Im-
missionen sind von den Bewohnern der Bauflachen hinzunehmen. Inwieweit einzelfallbe-
zogene Immissionsuntersuchungen im Zuge der nachfolgenden Realisierung von Vorha-

®  Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 70 ,Industriegebiet Barme* der Gemeinde Dorver-

den, Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Hannover 2013
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ben im Satzungsgebiet erforderlich sind, bleibt den nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren vorbehalten. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden nicht erwartet und stehen
der Planung nicht entgegen.

3.2.6 Belange der Forstwirtschaft

Im Satzungsgebiet liegt Wald (Fortsetzung des 6Ostlich angrenzenden grof3eren Laubwald-
bestandes).

Die Satzung regelt lediglich, dass der Geltungsbereich der Satzung dem planungsrechtli-
chen Innenbereich gemal § 34 BauGB zugeordnet wird. Vorhaben sind demnach gemafi
§ 34 BauGB zu genehmigen. Das Baufeld liegt auRerhalb des Waldes, eine Waldumwand-
lung ist mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung nicht verbunden. Der Wald wird erhal-
ten.

3.2.7 Ver- und Entsorgung, Leitungen

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes werden durch die
offentlichen Versorgungstrager gewahrleistet. An die bestehenden Netze kann ange-
schlossen werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzli-
chen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Ab-
fallentsorgung des Landkreises. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahr-
leistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechen-
den Entsorgung zuzufuhren.

3.2.8 Archdaologische Denkmalpflege

Im Laufe des Verfahrens hat der Landkreis Verden angemerkt, dass sich nordlich des
Ortseingangs von Barme arch&ologische Denkmale auf den Ackern befinden. Innerhalb
des Plangebiets sind derzeit zwar keine Denkmale bekannt, es ist aber durchaus mit der
Entdeckung von arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen. In kinftigen Bauge-
nehmigungsverfahren muss der Sachverhalt geprift werden.

4. Inhalt der Satzung

4.1 Geltungsbereich der Satzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Barme Am Walde entlang der Strae ,Am Walde"
im ruckwartigen Bereich der Bebauung der Stral’e ,Grof3e Stralle“. Die Satzung umfasst
einen Teilbereich in Angrenzung an bereits bestehende Bebauung, der im Sinne des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu beurteilen ist. Die genauen Geltungsbereiche sind dem
Planteil zu entnehmen.
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4.2 Nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB muss die Satzung nach Nr. 3 mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher
nach § 34 BauGB unmittelbar.

Das Vorhaben muss sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugen. Aufgrund der nachbarschaftlichen Gegebenheiten wird die Firsthohe, orientiert an
den benachbarten Siedlungsstrukturen, auf maximal 9,5 m begrenzt. Zulassig ist zudem
ein Geb&ude mit 2 Wohneinheiten und einem Vollgeschoss.

4.3 Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Verden
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Land-
kreis Verden zu benachrichtigen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen; bei BaumalRnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern
aufzunehmen.

StraRenbaulasttrager

Aus dem geplanten Satzungsgebiet heraus kénnen keine Anspriiche wegen den von der
B 215 ,Grolle StralRe“ ausgehenden Emissionen gegenuber dem jeweiligen Tréger der
Stral3enbaulast geltend gemacht werden.
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5. Stadtebauliche Flachenbilanz

Die Gro3e des Plangebiets betragt:

Satzung gemal:

Grole

8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

2.676 m2




